UAB ,,Sostinés bokstai“ obligacijy sialymo iki 53 500 000 eury sumai programos (sudarancios dalj
bendros 67 000 000 eury dydzio emisijos) ir iSleisty obligacijy jtraukimo j ,,First North“ obligacijy

prekybos sarasa bazinio prospekto ir
Siy Obligacijy 5 dalies galutiniy salygy
SANTRAUKA

Jzanga ir jspéjimai

Si santrauka (toliau — Santrauka) buvo parengta pagal Prospekto reglamento 7 straipsnj ir turi bati vertinama
tik kaip jvadas j prospektg (toliau — Prospektas). Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati
grindZziamas investuotojo bendru Prospekto vertinimu. Jeigu teismui pateikiamas su Prospekte nurodyta
informacija susijes ieskinys, investuotojas, kuris yra ieSkovas, gali turéti atitinkamos EEE valstybés narés
nacionaliniy jstatymy numatytg pareigg apmokéti Prospekto vertimo islaidas iki teisminio proceso inicijavimo;
civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimg, taCiau tik tuo
atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija, padedanti investuotojams
svarstant, ar investuoti j Obligacijas. Investavimas j Obligacijas yra susijes su rizika, ir investuotojas gali prarasti
visg savo investuotg kapitalg arba ar jo dal.

Obligacijy pavadinimas ir
tarptautinis vertybiniy
popieriy identifikavimo
numeris (ISIN)

UAB , Sostinés bokstai® iki 53 500 000 eury dydzio Obligacijy emisijos (sudarancios
dalj bendros 67 000 000 eury dydzio emisijos) 5 dalis iki 5 500 000 eury sumai su
iSpirkimo terminu 2026 m., jregistruota ,Nasdaq CSD*" su ISIN kodu LT0000407629.

Emitento pavadinimas ir

kontaktiné informacija,
jskaitant juridinio
asmens identifikatoriy
(LEI)

Emitento verslo ir teisinis pavadinimas yra UAB ,Sostinés bokstai“ (toliau tekste —
Bendrové arba Emitentas). Bendrové yra jregistruota Lietuvos Respublikos
juridiniy asmeny registre, jmonés kodas 304849153. Bendrovés kontaktine
informacija: adresas: Ozo g. 12A-1, Vilnius, Lietuva, telefonas: +370 659 17111,
el. pastas: info@realco.lt. Bendrovés juridinio asmens identifikatorius (LEIl) yra
9845009C3QBBO0O8SEFB768.

Prospekta patvirtinusios
kompetentingos
institucijos pavadinimas
ir kontaktiné informacija,
patvirtinimo data

Lietuvos bankas, veikdamas kaip Lietuvos kompetentinga institucija pagal
Prospekto reglamentg, 2024 m. kovo 12 d. patvirtino Prospektg, 2024 m. balandzio
23 d. patvirtino Priedg Nr. 1 prie Prospekto ir 2024 m. lapkri€io 26 d. patvirtino
Priedg Nr. 2 prie Prospekto. Lietuvos bankas pranesé apie Prospekto patvirtinimg
Latvijos finansy priezidros institucijai (latviy kalba: Latvijas Banka) ir Estijos finansy
prieziGros institucijai (esty kalba: Finantsinspektsioon).

Emitentas

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Teisinis ir komercinis

pavadinimas

UAB ,Sostinés bokstai*.

Teisiné forma, steigimo /
buveinés valstybé

Bendrove yra jsteigta ir veikia pagal Lietuvos Respublikos jstatymus kaip privati
ribotos atsakomybeés bendrové neribotam laikui, jmonés kodas 304849153, juridinio
asmens identifikatorius (LEI) 9845009C3QBBO0OSEFB768.

Pagrindiné veikla

Emitentas yra nekilnojamojo turto vystymo bendrové, jsteigta 2018 m. geguzés 28
d. Projekto vystymo (zemés sklype adresu Lvivo g. 21, Vilniuje) tikslu. Projektas
apima biury pastato statybg ir vystymag; pastato bendras plotas sudarys 44 639 kv.
m, i$ kuriy 32 010 kv. m teks antzeminei daliai ir 12 629 kv. m teks pozeminei daliai.
Nuomojamas plotas sudarys 31 606 kv. m, pastate bus 15 auks$ty. Emitentas
uzsiima Sia veikla: nekilnojamojo turto projekty vystymas, statyba ir valdymas.

Pagrindiniai akcininkai

Emitento kontrole vykdo Emitento akcininkai.
Emitento akcijy savininkai:

1) UAB ,,Cygnus Invest, jmonés kodas 305945838, adresas: Ozo g. 12A—
1, Vilnius, turinti 1 250 Emitento akcijy, sudaranéiy 50 proc. Emitento
akcinio kapitalo ir suteikianCiy 50 proc. balsy. UAB ,Flos Investment®
vienintelis akcininkas yra Gintautas Jaugielavicius.



mailto:info@realco.lt

2) UAB ,, Tektita*“, jmonés kodas 305937460, adresas: Ozo g. 12A-1, Vilnius,
turinti 1 250 Emitento akcijy, sudaranciy 50 proc. Emitento akcinio kapitalo
ir suteikian€iy 50 proc. balsy. UAB ,Tektita“ vienintelis akcininkas yra
yotichting Adminstratiekantoor Fressia“, jmonés kodas 71362355.
yotichting Adminstratiekantoor Fressia“ yra du akcininkai — Vitas Janukonis
ir Ignas Janukonis, jie yra broliai.

Be nurodytos informacijos, Emitentui néra zinoma apie kokius nors tiesioginés ar
netiesioginés kontrolés rySius tarp akcininky.

Pagrindiniai
direktoriai

vykdantieji

Julius Dovidonis yra Emitento generalinis direktorius. Jis yra vienintelis Emitento
jdarbintas asmuo.

Bendroveé neturi kity valdymo organy.

Nepriklausomi auditoriai

Metinés finansinés ataskaitos uz 2024 m. gruodzio 31 d., 2023 m. gruodzio 31 d.,
2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus buvo
parengtos pagal TFAS, jy auditg atliko ,Grant Thornton Baltic* UAB, jmonés kodas
300056169, adresas: Upés g. 21-1, Vilnius, Lietuva, tel. +37052127856, audito
jmonés pazymeéjimo numeris 001513. Auditg uz 2024 m., 2023 m., 2022 m. ir 2021
m. atliko auditorius Darius Gliaubicas, auditoriaus pazymeéjimas Nr. 000594.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

Bendrovés finansiné informacija (balansas, pelno ir nuostoliy ataskaita, pinigy srauty ataskaita) pateikiama
toliau pateiktose lentelése. Audituotos metinés finansinés ataskaitos ir neaudituotos tarpinés finansinés
ataskaitos yra jtrauktos j §j Prospekta nuorodos forma (su jomis galima susipazinti Emitento tinklalapyje adresu
www.bc-hero.lt). Jeigu nenurodyta ko kita, toliau Siame skirsnyje pateikta informacija turi bati skaitoma bei visa
apimtimi aiSkinama kartu su tokiomis finansinémis ataskaitomis ir prie jy pridedamomis pastabomis.

Materialusis turtas 195 - - -
Investicinis turtas 27 000 000 28 900 000 39 000 000 65 000 000
Nematerialusis turtas 5080 1693 - -
llgalaikis turtas 27 005 275 28 901 693 39000 000 65 000 000
ISankstiniai mokeéjimai 2 300 162 966 133 766 15 493
Prekybos ir kitos gautinos 56 973 22 001 13719 154 924
sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3289 15874 5108 134 3642 983
Ateinanciy laikotarpiy 1286
sgnaudos
Trumpalaikis turtas 62 562 200 841 5255 619 3814686
TURTO IS VISO 27 067 837 29102 534 44 255 619 68 814
686
Akcinis kapitalas 2500 2500 2500 2500
Privalomasis rezervas - - - 250
Nepaskirstytas pelnas 15379 903 13 441 433 16 953 662 17 601 538
NUOSAVO KAPITALO IS 15 382 403 13443 933 16 956 162 17 604 288
VISO
Paskolos i$ susijusiy 3aliy 7 736 183 9 371 662 12009 212 16 152 956
Mokétinos sumos - - 26 371 70114



http://www.bc-hero.lt/

Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai - - 13500000 32838283
A@idétq_ o mokes¢iy 3657 688 3536 788 356 452 899 208
jsipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai 11393871 12 908 450 25892035 49960 561
Paskolos 96 137 1970 367 - -
Mokétinos sumos 195 409 12 481 99 705 269 825
Paskolos i$ susijusiy Saliy - 766 622 1143451 615 441
Kiti trumpalaikiai 17 681 164 266 364 571
jsipareigojimai

?I'r_umpglai!fiai _ 291 563 2750151 1407 422 1249 837
jsipareigojimai

ISIPAREIGOJIMY IS VISO 11 685 434 15 658 601 30763110 51210398
NUOSAVO KAPITALO IR 27 067 837 29 102 534 44 255619 68 814 686

ISIPAREIGOJIMY IS VISO

Auditoriy ataskaitose pateiktos nuomonés dél Bendrovés finansiniy ataskaity uz 2021 m. gruodzio 31 d., 2022
m. gruodzio 31 d., 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus yra besalyginés.
Auditoriaus ataskaitoje dél 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety buvo pabrézta, kad: (a) finansinés
ataskaitos i$ pradziy buvo paruostos obligacijy iSleidimo tikslu, o po to dar kartg — bendrajam naudojimui; (b)
Bendroveés turto vertinimas buvo atliktas taikant pajamy metods; ir (c) 2020 m. finansinés ataskaitos nebuvo
audituotos. Auditoriaus ataskaitoje dél 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety buvo pabrézta, kad bendrovés
turto vertinimas buvo atliktas taikant pajamy metoda.

Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Su Emitento finansine situacija susijusi rizika:

Emitento finansinés buklés pokyciai

Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrové, jsteigta Projekto plétros tikslais su minimaliu 2 500 eury jstatiniu
kapitalu. Remiantis Emitento audituotomis metinémis finansinémis ataskaitomis uz 2024 m. gruodzio 31 d.
pasibaigusius metus, Emitento nuosavas kapitalas lygus 17 604 288 eurams, jj sudaro 2 500 eury dydzio
akcinis kapitalas, 250 eury privalomasis rezervas ir 17 601 538 eury dydzio nepaskirstytas pelnas.
Nepaskirstytas pelnas susidaré del Emitento turimo turto perkainojimo. Emitento turimas nekilnojamasis turtas
buvo jsigytas naudojant Emitento akcininky paskolintas léSas. Neigiamai pasikeitus Emitento finansinei
situacijai ar perspektyvoms, tai gali turéti didele neigiamg jtakg Obligacijy likvidumui, dél ko Obligacijy rinkos
kaina gali reikSmingai sumazéti, arba Emitentas gali nesugebéti pilnai iSpirkti Obligacijy, dél ko investuotojai
gali prarasti visas investuotas IéSas arba jy dal].

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika — tai rizika, kad Emitentas negalés palaikyti pakankamo pinigy ir kito likvidaus finansinio turto,
kurj galima bity panaudoti jo mokéjimo jsipareigojimams vykdyti nustatytu terminu ir Obligacijoms iSpirkii,
rezervo. Likvidumo verslo veiklai vykdyti buvimas ir galimybé gauti ilgalaikj finansavimag batini, kad Emitentas
galéty jvykdyti savo mokeéjimo jsipareigojimus pinigais, nepriklausomai nuo to, ar jie buvo numatyti ar ne. Nors
Emitentas stebi savo likvidumo rodiklius ir vykdo likvidumo rizikai kontroliuoti skirtas procediras, Emitento
likvidumo situacijos pablogéjimas gali turéti didele neigiamg jtakg Emitento veiklai, finansinei baklei, veiklos
rezultatams ir perspektyvoms bei gebéjimui iSpirkti Obligacijas nustatytu terminu.

Statybos sgnaudos ir Projekto sékmés rizika

Planuodami Projektg, Emitento darbuotojas bei Emitento pasitelkti asmenys naudojosi visa turima informacija
ir analitiniais iStekliais, tadiau néra jokios garantijos, kad visa informacija, kuria buvo grindZziamos planuojamos
investicijos j Projektg, buvo teisinga ir i8&sami. Be to, koronaviruso (COVID-19) protrikis ir padidéjusi geopolitiné
jtampa dél Rusijos ir Ukrainos karo sukélé didelj spaudimg pasaulinei statybiniy medziagy tiekimo grandinei ir
padidino medziagy bei vietos darbo jégos kainas. Netikétas statybos sgnaudy padidéjimas arba nesugebéjimas
uzsitikrinti statybiniy medziagy, reikalingy Projektui uzbaigti, gali sumazinti bendrg Projekto pelninguma,
paveélinti Projekto uzbaigimg ir dél to neigiamai paveikti Emitento veiklg, finansine bidkle ir gebejimg iSpirkti
Obligacijas.




Net jei ekonominé ir geopolitiné padétis stabilizuotysi iki Projekto uzbaigimo, néra jokios garantijos, kad
padarytos investicijos uztikrins numatoma ar planuojama Projekto grazg. Be to, Bendrové negali uztikrinti, kad
nekils jokiy gin€y su tiekéjais arba kad jai pavyks iSlaikyti verslo santykius su esamais tiekéjais, ir tai galéty
neigiamai paveikti Projekto pelninguma.

Ekonominé aplinka ir nemokumo rizika

Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo ekonominiy procesy Lietuvoje ir pasauliniu mastu. Net jei Siuo metu
néra reikSmingo ekonominio nuosmukio tiek Salies, tiek tarptautiniu mastu, jam jvykus, gali sumazéti Emitento
paslaugy paklausa, padidéti Bendroves nuomininky ir (arba) kity kontrahenty nemokumo rizika, o tai gali turéti
neigiamos jtakos Emitento verslo strategijos jgyvendinimui ir rezultatams, o Projektas gali neduoti laukiamos
teigiamos grazos. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento nemokuma.

Projekto iSlaidy padidéjimo dél infliacijos rizika

Atsizvelgiant j padidéjusig infliacijg 2022 ir 2023 metais, didéjanti infliacija ateityje gali neleisti Emitentui keisti
savo paslaugy kainas siekiant iSlaikyti turimg pelno marzg arba gali sukelti didesnius nuostolius. Taigi, Emitento
sgnaudos reikSmingai padidéty dél infliacijos, ir Emitentas turéty padengti iSaugusius kastus i$ vidiniy iStekliy,
nebent Emitentui pavykty pakelti savo kainas. Taigi, didelé infliacija gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos
Emitento finansinei situacijai ir veiklos rezultatams.

Su Emitento verslo veikla ir pramonés sektoriumi susijusi rizika:

Nekilnojamojo turto rinkos rizika

Sio Prospekto parengimo dieng geopolitinés rizikos padidéjimas dél Rusijos karo Ukrainoje laikomas vienu i$
veiksniy, galin€iy turéti neigiamos jtakos Lietuvos nekilnojamojo turto rinkai. Kainy ir sandoriy apimciy
sumazéjimas gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés finansinei biklei ir sumazinti Obligacijy savininky naudai
jkeisto nekilnojamojo turto, kaip Uzstato, verte ir likvidumg, o tai savo ruoztu gali turéti neigiamos jtakos
Obligacijy savininky galimybéms visiSkai patenkinti savo reikalavimus i§ Emitento pagal Obligacijas.

Dél COVID-19 pandemijos bei su ja susijusiy apribojimy kai kurie biury darbuotojai Lietuvoje pradéjo dirbti
lankséiau bei i§ namy. Siai tendencijai i$liekant ir nesikeigiant ilgalaikéje perspektyvoje, nuomininkams gali
reikéti maziau ploty, laisvo ploto apimtys padidés, nuomos kainos mazés. Jeigu Emitentas nesugebés vystyti
ar atnaujinti savo turto, kad atitikty Siuos tikslus, tai gali turéti esminés neigiamos jtakos Emitento veiklos
rezultatams.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Nekilnojamojo turto vystymas paprastai yra rizikingesnis lyginant su investicijomis j uzbaigtus objektus, kadangi
jis negeneruoja veiklos (pvz., nuomos) pajamy. Tuo paciu metu patiriamos didelés iSlaidos, jskaitant statybos
ir vystymo iSlaidas, nekilnojamojo turto mokescius ir draudima. Nekilnojamojo turto vystymas taip pat yra susijes
su rizika, kad reikSmingi finansiniai iStekliai bus investuoti j projektus, kurie gali bati nutraukti dél teisiniy ir
reglamentavimo priezasciy, gali bati ilgam atidéti arba kuriy sgnaudos gali bati didesnés nei planuota. Tai gali
turéti esminés neigiamos jtakos Emitento finansinei biklei bei sumazinti jo galimybes tinkamai atsiskaityti su
Obligacijy savininkais.

Kontrahenty rizika

Kontrahenty rizika yra badinga visai Emitento vykdomai verslo veiklai. Dél tokios kontrahenty rizikos Emitentas
gali patirti finansiniy nuostoliy. Kontrahentui nevykdant jsipareigojimy, tai gali paveikti pradéty Emitento
investiciniy projekty uzbaigimg, Emitento teikiamy paslaugy kokybe arba pakenkti Emitento reputacijai, ir visa
tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento verslui ir finansinei baklei.

Su valdymu susijusios rizikos:

Projekto valdymo rizika

Planuodamas investicijas, generalinis rangovas naudojasi visa turima informacija ir analitiniais iStekliais, ta¢iau
néra jokios garantijos, kad visa informacija, kuria buvo grindZziamos suplanuotos investicijos, buvo teisinga ir
iSsami. Numatyty investiciniy projekty nesékmé, kuomet Siy projekty graza yra Zemesné nei tikétasi arba tokiy
investicijy kainos yra auk$tesnés nei numatyta, gali turéti didelés neigiamos jtakos Emitento veiklai, finansinei
buklei ir veiklos rezultatams.

Pagrindiné informacija apie vertybinius popierius

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

Vertybiniy popieriy rasis, | Uztikrintos nekonvertuojamos nesubordinuotos Bendrovés Obligacijos — skolos
klasé ir tarptautinis | vertybiniai popieriai su fiksuotu terminu, pagal kurias Bendrové tampa Obligacijy
identifikavimo  numeris | savininky skolininku ir prisiima jsipareigojimus Obligacijy savininky naudai.
(ISIN)




Obligacijos negali bati konvertuojamos j paprastgsias akcijas ar kitus Emitento
nuosavybés vertybinius popierius.

Obligacijy ISIN: LT0000407629.

Valiuta,  pavadinimas,
nominalioji verté, iSleisty
vertybiniy popieriy
skaicius ir trukmé

Emisijos valiuta: eurai.

ISpirkimo data: Obligacijos iSleidziamos trejy mety terminui skaiciuojant nuo
Emisijos pirmos dalies iSleidimo, kuris jvyko 2023 m. geguzés 18 d. Todél visy daliy
iSpirkimo data yra 2026 m. geguzés 18 d.

ISleidziamy 5 dalies Obligacijy skaicius: iki 5 500.

Obligacijos nominalioji verté — 1 000 eury, obligacijos emisijos kaina - 1 037,4249
eury. Bendra i$leidziamy 5 dalies Obligacijy nominalioji verté: iki 5 500 000 eury.

Obligacijos metiné palikany norma: mokétina metiné palikany norma yra bazinés
paldkany normos ir Siame dokumente nurodytos marzos suma. Baziné palikany
norma yra lygi 6 ménesiy EURIBOR. Marza sudaro 6 (Sesis) procentus per metus.
Baziné palikany norma nustatoma atsizvelgiant | 6 ménesiy EURIBOR verte,
skelbiamg adresu https://www.euribor-rates.eu/en/.

Vertybiniams popieriams
suteikty teisiy
aprasymas

Nuo Obligacijy ISpirkimo datos, Obligacijy savininkai turi teise gauti i Bendrovés
Obligacijy nominaligjg verte ir sukauptas bei neiSmokétas pallkanas, kaip tai
nurodyta pirmiau, t. y. jie turi teise reikalauti, kad Obligacijos bty iSpirktos uz jy
iSpirkimo kaina.

Obligacijy savininkai turi Obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme, Civiliniame
kodekse, Akciniy bendroviy jstatyme ir kituose Obligacijy savininky teises
reglamentuojandiuose jstatymuose numatytas teises bei atitinkamame sprendime
iSleisti Obligacijas numatytas teises. Obligacijy savininkai turi Sias pagrindines
teises:

0] gauti sukauptas paltkanas du kartus per metus;

(i) Obligacijy galutinio termino dieng gauti Obligacijy nominaligjg verte bei
sukauptas ir dar nesumokétas paltkanas;

(iii)
(iv)

parduoti arba kitaip perleisti visas Obligacijas arba jy dalj;

perduoti visas Obligacijas arba jy dalj kity asmeny nuosavybén (taikoma tik
fiziniams asmenims);

(V) dalyvauti Obligacijy savininky susirinkimuose;
(vi)
(vii)

balsuoti Obligacijy savininky susirinkimuose;

inicijuoti Obligacijy savininky susirinkimy suSaukimg Obligacijy savininky
interesy gynimo jstatyme nustatyta tvarka bei atvejais;

(viii) priimti sprendimg suSaukti Obligacijy savininky susirinkimg Obligacijy
savininky interesy gynimo jstatyme nustatyta tvarka bei atvejais;

(ix) gauti informacijg apie Emitentg, atitinkamg Obligacijy emisijg ar kitg su jo
(jos) interesy gynimu susijusig informacija;

(x) gauti i§ Patikétinio tarp Emitento ir Patikétinio sudarytos sutarties kopija;
(xi)
Obligacijy savininky teisés jgyvendinamos atitinkamy Obligacijy galiojimo
laikotarpio metu (nuo Emisijos datos iki ISpirkimo datos) Siame Baziniame
prospekte, Galutinése sglygose ir Lietuvos jstatymuose nustatyta tvarka.

kitas taikomy jstatymy numatytas teises.

Santykinis
popieriy

vertybiniy
prioritetas
emitento kapitalo
struktdroje emitento
nemokumo atveju

Pagal §j Bazinj prospekts iSleidziamos Obligacijos yra uztikrintos pagal Uztikrinimo
sutartj pirmos eilés hipoteka (hipotekos identifikavimo kodas 30000127854464).

Obligacijos ir su jomis susije kuponai yra Emitento virSesni uztikrinti jsipareigojimai
bei klasifikuojami kaip lygiaverciai (pari passu) ir be privilegijy vienas kito atzvilgiu.
Emitento mokéjimo jsipareigojimai pagal tokias Obligacijas ir su jomis susijusius
kuponus, kiek tokie mokéjimo jsipareigojimai nebuvo jvykdyti laiku bei i§ numatyto
Uzstato vertés, atsizvelgiant | taikomy teisés akty numatytas iSimtis, visuomet
klasifikuojami bent kaip lygiaverCiai visiems kitiems neuztikrintiems ir
nesubordinuotiems Emitento jsiskolinimams.
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Vertybiniy popieriy | Vertybiniy popieriy perleidimo apribojimuy, kaip jie aprasyti taikomuose Lietuvos
perleidimo apribojimai jstatymuose, néra. Taciau Obligacijos negali bdti sidlomos, parduodamos,
perparduodamos, perleidZziamos ar pateikiamos tokiose valstybése ar jurisdikcijose
arba tokiomis aplinkybémis, kuriose (kuriomis) tai bty neteiséta arba reikalauty
Lietuvos jstatymuose nenumatyty priemoniy, jskaitant, tadiau tuo neapsiribojant,
Jungtinése Amerikos Valstijose, Australijoje, Kanadoje, Honkonge ir Japonijoje.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Atsizvelgiant | 2024 m. liepos 31 d. ir 2024 m. spalio 8 d. AB Nasdaq valdybos sprendimus, Siuo metu isleistos
Obligacijos (33 100 Obligacijy) jtrauktos | prekybg alternatyvioje rinkoje ,First North“. Dél naujai iSleisty
Obligacijy (jskaitant Sios Obligacijy emisijos 5 dalies Obligacijas) jtraukimo j prekybg alternatyvioje rinkoje ,First
North“ Emitentas pateiks atskirus praSymus po to, kai Obligacijas pasirasys ir pilnai apmokés investuotojai bei
jos bus jregistruotos ,Nasdaq CSD". Tuo atveju, jei ne visos 5 dalies Obligacijos bus pasirasytos ir (arba) pilnai
apmokétos investuotojy, Emitento generalinis direktorius gali priimti sprendimg iSleisti ir jtraukti j prekybag
alternatyvioje rinkoje ,First North* bet kokj mazesnj Obligacijy skaiciy.

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams budingos rizikos?

Su Obligacijy pobudziu susijusios rizikos:

Refinansavimo rizika

Suéjus Obligacijy ispirkimo terminui, Emitentui gali biti nustatyta pareiga refinansuoti savo skolg. Emitento
galimybés sékmingai refinansuoti tokig skolg priklauso nuo bendry finansy rinky saglygy tuo metu. Dél to
Emitentas gali neturéti galimybés gauti finansavimg konkreciu metu palankiomis sglygomis arba neturéti jokios
galimybés gauti finansavimg. Emitento nesugebéjimas palankiomis sglygomis refinansuoti savo skoliniy
jsipareigojimy gali turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai, finansinei buklei, pajamoms ir investuotojo galimybei
atgauti priklausancias sumas pagal Obligacijas.

Kainos rizika

Obligacijy emisijos kaina su fiksuota palikany norma gali bGti Zzemesné ar aukStesné uz jy nominaligjg verte.
Be to, antrinéje rinkoje Obligacijy kaina gali sumazéti dél rinkos situacijos arba dél su Emitentu susijusiy jvykiy.
Be Emitento veiklos, Obligacijy vertei gali turéti jtakos jvykiai finansinése rinkose; pavyzdziui, palikany
normoms didéjant, turimy Obligacijy verté gali mazéti.

Kredito ir jsipareigojimy nevykdymo rizika

Obligacijy savininkai susiduria su rizika, kad Emitentas gali i$ dalies arba visa apimtimi negaléti atlikti palikany
ir (arba) iSpirkimo mokéjimy, kuriuos Emitentas privalo mokéti uz Obligacijas. Kuo Zemesnis Emitento
kreditingumas, tuo didesné nuostoliy rizika. Kredito rizika gali pasireiksti tuo, kad Emitentas negalés i$ dalies
arba visa apimtimi atlikti paldkany ir (arba) iSpirkimo mokéjimy.

Be to, netgi Emitentui visa apimtimi bei laiku jvykdZius visus su Obligacijomis susijusius jsipareigojimus, rinkos
dalyviai gali laikytis nuomonés, kad Emitento kreditingumas sumaZzéjo, ir dél to Obligacijy rinkos verté galéty
sumazéti.

Su Sidlymu ir Jtraukimu susijusi rizika:

Likvidumas, jtraukimas j prekybos sarasg ir neaktyvios antrinés rinkos rizika

Obligacijos yra nauja Emitento vertybiniy popieriy emisija. Atsizvelgiant j 2024 m. liepos 31 d. ir 2024 m. spalio
8 d. AB Nasdaq valdybos sprendimus, Siuo metu iSleistomis Obligacijomis (33 100 Obligacijy) prekiaujama
Nasdagq Vilnius alternatyvioje rinkoje ,First North®; naujai iSleistos Obligacijos (jskaitant Sios Obligacijy emisijos
5 dalies Obligacijas) | prekybg alternatyvioje rinkoje ,First North* bus jtraukiamos pagal atskirus Emitento
praSymus. Obligacijy likvidumas negali bati garantuotas, netgi jeigu Obligacijos jtrauktos j Nasdaq Vilnius
alternatyvios rinkos ,First North“ prekybos sgrada. Obligacijy savininkai gali patirti nuostoliy dél negaléjimo
parduoti Obligacijas arba batinumo jas parduoti uz nepalankig kaing.

Testinis sitlymas

Sitdlymas pagal §j Prospektg yra sumai iki 53 500 000 eury (sudarandiai dalj bendros 67 000 000 eury dydzio
emisijos). Nors Emitentas planuoja testi vieSg Obligacijy iSleidimg iki bendros 53 500 000 eury sumos, gali
atsitikti taip, kad Emitentas neiSleis visy numatyty Obligacijy vienety pagal §j Prospektg ir nesurinks numatyty
pajamy, reikalingy sékmingai Projekto plétrai. Tokia situacija turés didele jtakg visai i Obligacijy gautai sumai,
Projekto plétrai, Emitento finansiniam stabilumui ir rinkoje sitdlomy Obligacijy kiekiui.

Su UzZstatu susijusi rizika:

Nepakankamos Uzstato vertés rizika




Emisija yra uztikrinta UZstato pirmos eilés hipoteka pagal UZtikrinimo sutartj. Be UZstato, Emisija pagal §j
Prospekta néra uztikrinama jokiomis kitomis tre€iyjy Saliy uztikrinimo priemonémis. Turto kainos pazyméjime
nurodyta, kad 2024 m. gruodzio 31 d. labiausiai tikétina Projekto kaina sudaré 39 000 000 eury. UZstatg sudaro
nekilnojamasis turtas, kurj Emitentas Siuo metu vysto ir stato, jgyvendindamas Projektg. Todél Uzstato verté
tiesiogiai priklauso nuo statyby eigos ir sékmingo Projekto uzbaigimo, o Emitentui nejvykdzius jsipareigojimy
iki statyby etapo pabaigos, Uzstato verté gali bati nepakankama, kad padengty Emitento jsipareigojimus
Obligacijy savininkams. Neigiami Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos pokyciai ir dél to smarkiai sumazéjusi
Uzstato verté gali turéti panaSiy padariniy. Be to, netgi iSieSkojimo atveju, iSieSkojimo iSlaidos ir Patikétinio
patirtos iSlaidos bus iSskaiCiuotos i§ pajamy prie$ jas paskirstant Obligacijy savininkams.

Pagrindiné informacija apie vertybiniy popieriy sitilyma ir (arba) jtraukimg j prekyba reguliuojamoje
rinkoje

Kokiomis salygomis ir pagal kokj grafikg galiu investuoti j Siuos vertybinius popierius?

Obligacijy 5 dalies pasiraSymo laikotarpis bus nuo 2025 m. vasario 19 d. iki 2025 m. kovo 5 d. 15:30 val.
(Vilniaus laiku). Norédami pasirasyti / pirkti Obligacijy, investuotojai pateikia pavedimus jsigyti Obligacijy bet
kuriuo metu pasiraSymo laikotarpiu.

Obligacijy pasiraSymas vyks aukciono per Nasdagq Vilnius vertybiniy popieriy birzg bidu (toliau — Aukcionas).
Norint pasirasyti Obligacijas Aukciono bidu, investuotojas turi turéti vertybiniy popieriy sgskaitg pas vertybiniy
popieriy birzos narj ir per PasiraSymo laikotarpj uzpildyti vertybiniy popieriy birZos nario pateiktg Jsigijimo
parai$ka, tam, kad vertybiniy popieriy birzos narys galéty jvesti pirkimo pavedimg Nasdaq prekybos sistemoje.

Bendras maziausias jsigyjamy bei kiekviename pasiraSymo pavedime nurodytas Obligacijy kiekis — 1
Obligacija.

Sprendimas paskirstyti 5 dalies Obligacijas bus priimtas 2025 m. kovo 6 d. Tuo atveju, jei bendras pasirasyty
5 dalies Obligacijy skai€ius bus didesnis uz bendrg skaiciy ir Emitentas priims sprendima testi Sitlyma bei bus
nuspresta sumazinti pateikty PasiraSymo pavedimy skaiciy, Mazmeniniy investuotojy atveju bus taikomas
proporcingo sumazinimo principas, ir Emitentas nesudarys preferencijy jokiam Mazmeniniam investuotojui bei
jy nediskriminuos. Kalbant apie paskirstymg Instituciniams investuotojams, Obligacijos gali bati paskirstytos
jiems Emitento nuozilra pasirinktu badu.

Apmokéjimas uz pasirasytas Obligacijas ir jy paskirstymas yra vykdomas Pervedimo apmokéjus metodu, kuris
reiSkia, kad atsiskaitymo procedirg Emisijos dieng atlieka Nasdaq CSD ir vertybiniy popieriy birZos nariai pagal
Aukciono taisykles, kai nuosavybés teisé j Obligacijas jsigytas PasiraSymo metu jgyjama tuomet, kai Obligacijos
pervedamos | atitinkama vertybiniy popieriy saskaita, o tai daroma kartu su apmokéjimu uz jsigytas Obligacijas.

Obligacijos bus registruojamos Nasdaq CSD ir paskirstomos investuotojams 2025 m. kovo 7 d. (Emisijos diena
ir Atsiskaitymo diena).

Emitentas nepra8ys investuotojy sumokéti kokias nors su Obligacijy Sillymu susijusias sgnaudas ar
mokesgius.

Atsizvelgiant j 2024 m. liepos 31 d. ir 2024 m. spalio 8 d. AB Nasdaq valdybos sprendimus, Siuo metu iSleistomis
Obligacijomis (33,100 Obligacijy) prekiaujama vieSai Nasdaq Vilnius alternatyvioje rinkoje ,First North®, naujai
iSleistos Obligacijos (jskaitant Sios Obligacijy emisijos 5 dalies Obligacijas) j prekybg alternatyvioje rinkoje ,First
North* bus jtraukiamos pagal atskirus Emitento praSymus.

Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstytos Obligacijos arba kuriy |sigijimo paraiSkos buvo sumazintos, atgaus
teikiant PasiraSymo paraiSkg sumokétas |éSas (ar taikytas €Sy apribojimas bus panaikintas) pagal kiekvieno
tokio investuotojo nurodymus, kaip reikalaujama pagal procediras tos finansy maklerio jmonés per kurig buvo
teikiama PasiraSymo paraiSka.

Bet koks sprendimas dél Sitalymo atSaukimo, sustabdymo, atidéjimo ar daty pakeitimo bus paskelbtas laikantis
taikomy teisés akty bei rinkos praktikos Lietuvoje.

Kodél yra rengiamas Sis Prospektas?

Sis Bazinis prospektas skirtas: (i) Bendrovés Obligacijy viesam sidlymui iki 53 500 000 eury sumai (tai yra
bendros 67 000 000 eury dydzio emisijos dalis), ir (ii) iSleisty Obligacijy jtraukimui j ,Nasdaq Vilnius* ,First
North* obligacijy prekybos sarasa.

IS 5 dalies Obligacijy gautos pajamos (kuriy humatoma suma yra iki 5500 000 eury) bus panaudotos tik
Projekto vystymui finansuoti.

5 dalies Obligacijy pasitlymui netaikoma jokia jsipareigojimg jas iSplatinti numatanti pasiraSymo sutartis.

Emitento turimomis ziniomis, joks Obligacijy Sidlyme dalyvaujantis asmuo neturi jokiy esminiy su SiGlymu ar
jtraukimu j obligacijy prekybos sgrasg susijusiy interesy konflikty.







