KOKKUVOTE

UAB Sostinés Bokstai pohiprospektist volakirjade pakkumiseks voélakirjaprogrammist summas kuni
53 500 000 eurot (osa kogu 67 000 000-eurosest emissioonist) ja emiteeritud volakirjade kauplemisele
votmiseks First North vélakirjade nimekirjas ning

nende volakirjade 5. seeria Ioplikest tingimustest

Sissejuhatus ja hoiatused

See kokkuvote (kokkuvote) on koostatud prospektimaaruse artikli 7 kohaselt ja seda tuleks lugeda ainult
prospekti (prospekt) tutvustusena. Volakirjadesse investeerimise lle otsustamisel peaks investor tutvuma
prospektiga tervikuna. Kui prospektis sisalduva teabega seotud ndue esitatakse kohtule, vdib hagejast
investoril olla asjaomase EMP liikmesriigi digusaktide kohaselt kohustus kanda prospekti télkimise kulud
enne kohtumenetluse algatamist; ja tsiviilvastutus on seotud ainult nende isikutega, kes on esitanud
kokkuvdtte, muu hulgas selle tolke, kuid ainult juhul, kui kokkuvdte on eksitav, ebatapne voi prospekti teiste
osadega vastuolus vdi kui see ei anna koos prospekti teiste osadega lugedes pdhiteavet, et aidata
investoritel sellistesse vaartpaberitesse investeerida. Volakirjadesse investeerimisega kaasneb risk ja
investor voib kaotada kogu investeeritud kapitali vdi osa sellest.

Volakirjade nimetus ja
rahvusvaheline
vaartpaberite
identifitseerimisnumber
(ISIN-kood)

UAB Sostinés bokstai kuni 5 500 000 euro suurune 5. seeria emissioon kuni 53
500 000 eurose mahuga (mis on osa 67 000 000 euro suurusest
koguemissioonist) 2026. aasta I6pptahtajaga volakirjadest,mille Nasdag CSD
registreeringu ISIN-kood on LT0000407629.

Emitendi nimi ja
kontaktandmed, muu
hulgas tema juriidilise

isiku tunnus (LEI)

Emitendi arinimi ja juriidiline nimi on UAB Sostinés Bokstai (edaspidi ettevéote
vOi emitent). Ettevbte on registreeritud Leedu Vabariigi juriidiliste isikute
registris koodiga 304849153. Ettevotte kontaktandmed on jargmised: aadress
Ozo str. 12A-1, Vilnius, Leedu, telefon +370 659 17111, e-post: info@realco.lt.
Ettevotte LEI on 9845009C3QBBO8SEFB768.

Prospekti kinnitanud
padeva asutuse nimi ja
kontaktandmed,
kinnitamise kuupaev

Leedu Pank on prospektimdaruse alusel 12.03.2024 kinnitanud
prospekti,23.04.2024 prospekti lisa nr 1 ja 26.11.2024 prospekti lisa nr 2. Leedu
Pank on teavitanud Lati Finantsinspektsiooni (Iati keeles Latvijas Banka) ning
Eesti Finantsinspektsiooni (eesti keeles Finantsinspektsiooni) prospekti
kinnitamisest.

Emitent

Kes on vaartpaberite emitent?

Juriidiline ja arinimi

UAB Sostinés Bokstai

Oiguslik vorm /
asutamise riik / alaline
asukoht

Ettevdte on asutatud ja tegutseb Leedu Vabariigi seaduste alusel piiratud ajaks
asutatud piiratud vastutusega aritihinguna, juriidilise isiku kood 304849153, LEI
9845009C3QBB08EFB768.

Pdhitegevusalad

Emitent on kinnisvaraarendusettevote, mis asutati 28.05.2018 konkreetse
projekti arendamiseks (kinnistul aadressil Lvivo tn 21, Vilnius). Projekt hélmab
biiroohoone ehitamist ja arendamist, mille kogupindala on 44 639 m2, millest 32
010 m2 on maapinnast kdrgemal ja 12 629 m2 maa all. Uliritav netopind on 31
606 m2 ja hoonesse on kavandatud 15 korrust. Emitent tegeleb jargmiste
tegevustega: kinnisvaraprojektide arendamine, ehitamine ja juhtimine.

Peamised aktsionarid

Emitendi Ule teostavad kontrolli emitendi aktsionarid.
Emitendi aktsiad kuuluvad jargmistele isikutele:

1) UAB Cygnus Invest, juriidilise isiku kood 305945838, aadress Ozo g.
12A-1, Vilnius, kellele kuuluvad emitendi 1250 aktsiat, mis moodustavad
50% emitendi pohikirjajargsest aktsiakapitalist ja haaledigusest. UAB
Flos Investment ainuaktsiondr on Gintautas Jaugielavi€ius.

2) UAB Tektita, juriidilise isiku kood 305937460, aadress Ozo g. 12A-1,

Vilnius, kellele kuuluvad emitendi 1250 aktsiat, mis moodustavad 50%
emitendi pbhikirjajargsest aktsiakapitalist ja hddledigusest. UAB Tektita



mailto:info@realco.lt

ainuaktsionar on Stichting Adminstratiekantoor Fressia, ettevdtte kood
71362355. Stichting Adminstratiekantoor Fressial on kaks aktsionari —
Vitas Janukonis ja Ignas Janukonis, kes on vennad.

Peale deklareeritu ei ole emitent teadlik otsestest ega kaudsetest
kontrollsidemetest aktsionaride vahel.

Juhatuse
liikmed

peamised

Hr Julius Dovidonis on emitendi peadirektor. Ta on ainus emitendi palgal olev
isik.
AriGihingul ei ole teisi juhtorganeid.

Vannutatud audiitor

31. detsembril 2024, 31. detsembril 2023, 31. detsembril 2022 ja 31. detsembril
2021 I6ppenud aastate raamatupidamise aastaaruanded koostati kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega (IFRS) ja neid auditeeris Grant
Thornton Baltic UAB, juriidilise isiku kood 300056169, aadress Upés tn 21-1,
Vilnius, Leedu, tel +37052127856, audiitorloa number 001513. Aastate 2024,
2023, 2022 ja 2021 auditi teostas audiitor Darius Gliaubicas, audiitorloa number
000594.

Milline on emitenti puudu

tav pohiline finantsteave?

Ettevotte finantsteave (bilanss, kasumiaruanded, rahavoogude aruanded) on esitatud allolevates tabelites.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanded ja auditeerimata vahearuanded on lisatud viitena
kaesolevasse prospekti (need on leitavad emitendi veebisaidil www.bc-hero.It). Kui ei ole satestatud teisiti,
tuleb selle jaotise teavet lugeda koostoimes selliste finantsaruannete ja nendega seotud lisadega ning see

on tervikuna kvalifitseeritav

Materiaalne vara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne vara
Pohivarad

Ettemaksed

Noéuded ostjate vastu ja
muud nduded

Raha ja raha ekvivalendid
Ettemakstud kulud
Kaibevara

VARAD KOKKU
Aktsiakapital
Reservkapital

Jaotamata kasum
OMAKAPITAL KOKKU

Laenud seotud
osapooltelt

Vélgnevused

Muud pikaajalised
kohustised

Edasiliikkunud tulumaksu
kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenud
Vélgnevused

Laenud seotud
osapooltelt

viitega nendele.

195 - - -

27 000 000 28 900 000 39 000 000 65 000 000
5080 1693 - -

27 005 275 28 901 693 39 000 000 65 000 000
2300 162 966 133 766 15493

56 973 22 001 13719 154 924
3289 15874 5108 134 3642 983
1286

62 562 200 841 5255619 3 814 686

27 067 837 29102 534 44 255 619 68 814 686
2500 2500 2500 2500

- - - 250

15379 903 13 441 433 16 953 662 17 601 538
15 382 403 13 443 933 16 956 162 17 604 288
7 736 183 9371 662 12 009 212 16 152 956
- - 26 371 70114

- - 13 500 000 32 838 283

3657 688 3 536 788 356 452 899 208
11 393871 12 908 450 25892 035 49 960 561
96 137 1970 367 - -

195 409 12 481 99 705 269 825

- 766 622 1143451 615 441
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Muud IGhiajalised 17 681 164 266 364 571
kohustised

Liihiajalised kohustised 291 563 2750151 1407 422 1249 837
KOHUSTUSED KOKKU 11 685 434 15 658 601 30 763 110 51210 398
OMAKAPITAL JA 27 067 837 29102 534 44 255 619 68 814 686

KOHUSTUSED KOKKU

Aritihingu 31. detsembril 2021, 31. detsembril 2022, 31. detsemberil 2023 ja 31. detsemberil 2024 |5ppenud
aastate raamatupidamise aastaaruannete audiitori aruandes ei olnud markusi. 31. detsembril 2021
I6ppenud aastate audiitori aruanne sisaldas jargmisi asjaolude réhuasetusi: (a) finantsaruanded koostati
esmalt volakirjade emiteerimiseks ja seejarel uuesti Gldiseks kasutamiseks; (b) ettevbtte varade hindamine
viidi labi tulumeetodi alusel; ja (c) 2020. aasta finantsaruandeid ei auditeeritud. 31. detsembril 2021
I[6ppenud aastate audiitori aruanne sisaldas réhuasetust, milles margiti, et ettevdtte varade hindamine
toimus tulumeetodi alusel.

Millised on emitendiga seotud konkreetsed pohiriskid?

Emitendi finantsseisundiga seotud riskid:

Muutused emitendi finantsseisundis

Emitent on projekti arendamise eesmargil asutatud piiratud vastutusega ariithing minimaalse osakapitaliga
2500 eurot. Emitendi 31. detsembril 2024 I6ppenud majandusaasta auditeeritud raamatupidamise
aastaaruande poéhjal on emitendi omakapital 17 604 288 eurot, mis koosneb 2500 euro suurusest
aktsiakapitalist, 250 euro suurusest reservkapitalist ja 17 601 538 euro suurusest jaotamata kasumist.
Jaotamata kasum akumuleerus emitendi omatavate varade Umberhindamise t6ttu. Emitendi kinnisvara
omandati tema aktsionaride poolt emitendile laenatud rahaliste vahenditega. Emitendi finantsseisundi voi
valjavaadete mis tahes ebasoodsal muutusel voib olla oluline kahjulik mdju volakirjade likviidsusele, mis
vOib viia volakirjade turuhinna olulise languseni véi voib muuta emitendi véimetuks vdlakirju taielikult
lunastama, mis voib viia investorite poolt investeeritud vahendite osalise voi taieliku kaotamiseni.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et emitent ei suuda sailitada piisavat raha ja muude likviidsete finantsvarade reservi,
mida saab kasutada oma maksekohustuste taitmiseks nende tdhtaja saabumisel ja vdlakirjade
lunastamiseks. Likviidsuse kattesaadavus aritegevuseks ja vdime kasutada pikaajalist rahastamist on
vajalikud, et vdimaldada emitendil tdita oma maksekohustusi rahas, olgu need siis planeeritud véi
planeerimata. Kuigi emitent jalgib oma likviidsuspositsiooni ja jargib likviidsusriski juhtimise protseduure,
vdib emitendi likviidsuspositsiooni vahenemisel olla oluline kahjulik mo&ju emitendi &ritegevusele,
finantsseisundile, tegevuse tulemustele voi valjavaadetele, samuti vdimele lunastada vélakirjad nende
I6pptahtajal.

Ehituskulud ja projekti edukuse risk

Emitendi td6taja ja emitendiga lepingulistes suhetes olevad isikud kasutasid projekti planeerimisel kogu
kattesaadavat teavet ja analiiltilisi ressursse, kuid puudub garantii, et kogu teave, millel projekti kavandatud
investeeringud pdhinesid, oli tdene ja ammendav. Peale selle avaldas COVID-19 puhang koos suurenenud
geopoliitiliste pingetega, mis tulenesid Venemaa ja Ukraina vahelisest sdjast, suurt survet Glemaailmsele
ehitusmaterjalide tarneahelale ning materjalide ja kohalike t66jdukulude téusule. Ehituskulude ootamatu
suurenemine voi suutmatus tagada projekti I6puleviimiseks vajalikku ehitusmaterjali véib vahendada projekti
uldist kasumlikkust, viivitada projekti I6puleviimist ning selle tulemusena negatiivselt méjutada emitendi
tegevust, finantsseisundit ja vélakirjade lunastamise véimet.

Isegi kui majanduslik ja geopoliitiline olukord stabiliseeruks projekti valmimiseni, ei ole mingit garantiid, et
tehtud investeeringud toovad projektile eeldatavat vdi planeeritud tulu. Samuti vdivad kodik vaidlused
ettevotte tarnijatega voi arisuhete katkestamine olemasolevate tarnijatega avaldada negatiivset méju
projekti kasumlikkusele.

Majanduskeskkond ja maksejouetuse risk

Emitendi tegevus ja tulemused séltuvad majandusprotsessidest Leedus ja rahvusvaheliselt. Isegi kui praegu
ei ole olulist majanduslangust nii riigisiseselt kui ka rahvusvaheliselt, vbib selle esinemise korral vaheneda
ndudlus emitendi teenuste jarele, voib suureneda ettevotte llrnike ja/voi muude t66votjate maksejduetuse
oht, mis vdib avaldada negatiivset mdju emitendi aristrateegia rakendamisele ja tulemustele ning projekt ei
pruugi tekitada eeldatavat positiivset tulu. Need tegurid eraldi vdi koos vdivad pdhjustada emitendi
maksejouetuse.

Projektikulude suurenemise risk inflatsiooni tottu




Arvestades inflatsiooni suurenemist aastatel 2022 ja 2023, vdib tulevikus kasvav inflatsioon takistada
emitendil muuta oma teenuste hindu olemasoleva kasumimarginaali séilitamiseks véi pdhjustada suuremaid
kahjumeid. Seega suureneksid emitendi kulud inflatsiooni téttu markimisvaarselt ja emitent peaks katma
oma suurenenud kulud siseressurssidest, valja arvatud juhul, kui emitendil dnnestub oma hindu tdsta.
Seega voib tugev inflatsioon avaldada markimisvaarset negatiivset moju emitendi finantsolukorrale ja
aritulemustele.

Emitendi dritegevuse ja tegevusvaldkonnaga seotud riskid:

Kinnisvaraturu risk

Selle prospekti kuupaeval peetakse theks teguriks, mis vdib negatiivselt méjutada Leedu kinnisvaraturgu,
Venemaa soéjast Ukrainas tingitud geopoliitiliste riskide suurenemist. Hindade ja mahtude vahenemine véib
avaldada negatiivset moju emitendi finantsseisundile ning vahendada vélakirjaomanike kasuks panditud
kinnisvara vaartust ja likviidsust tagatisena, mis omakorda véib avaldada negatiivset moju vdlakirjaomanike
vBimele rahuldada taielikult nduded emitendi vastu vdlakirjade alusel.

Covid-19 pandeemia ja sellega seotud sulgemispiirangud on toonud kaasa laialt levinud paindlikkuse ja
kodut6d osade Leedu kontoritdotajate jaoks. Kui see suundumus jatkub kdrgel tasemel ja pusib ka pikas
perspektiivis, voib see viia selleni, et kasutajad vajavad vahem ruumi, vaba ruum suureneb ja tGlrimaarad
langevad. Kui emitent ei suuda oma omadusi nende eesmarkide saavutamiseks arendada voi ajakohastada,
avaldab see tdenaoliselt olulist negatiivset moju emitendi tulemuslikkusele.

Kinnisvaraarenduse risk

Kinnisvaraarendusega kaasneb tavaliselt suurem risk kui valminud objektidesse investeerimisega, sest neil
puudub tegevustulu (nt Guritulu). Samal ajal tekivad suured kulud, muu hulgas ehitus- ja arenduskulud,
kinnisvaramaksud ja kindlustus. Kinnisvaraarendusega kaasneb ka oht, et investeeritakse
markimisvaarseid rahalisi vahendeid projektidesse, mille voib juriidilistel ja regulatiivsetel pohjustel Idpetada
voi millega vdib kaasneda tésine viivitus vdi mille kulud on planeeritust suuremad. See véib avaldada olulist
negatiivset moju emitendi finantsseisundile ja piirata vdimalust volakirjaomanikega nduetekohaselt
arveldada.

Vastaspoole risk

Vastaspoole risk on omane kogu emitendi aritegevusele. Selline vastaspoole risk vdib pdhjustada emitendile
finantskahju. Emitendi vastaspoole kohustuste taitmata jatmine v6ib méjutada emitendi alustatud
investeerimisprojektide |8puleviimist, emitendi osutatavate teenuste kvaliteeti vdi kahjustada emitendi
mainet, mis kdik voib avaldada negatiivset moju emitendi aritegevusele ja finantsseisundile.

Juhtimisriskid:
Projektihalduse risk

Peatdovdtja kasutab investeeringute planeerimisel kogu kattesaadavat teavet ja analutilisi ressursse, kuid
puudub garantii, et kogu teave, millel planeeritud investeeringud pdhinesid, oli tdene ja ammendav.
Eeldatavate investeerimisprojektide ebadnnestumine, kui nende projektide investeeringutasuvus on
oodatust vaiksem voi selliste investeeringute hinnad on kavandatust kérgemad, voib avaldada olulist
negatiivset moju emitendi tegevusele, tema finantsolukorrale ja aritulemustele.

Pohiteave vaartpaberite kohta

Mis on vaartpaberite pohitunnused?

Vaartpaberite tllp, liik ja | Ettevdtte tagatud mittekonverteeritavad allutamata vdlakirjad — tahtajalised
ISIN-kood vblavaartpaberid, mille alusel saab ettevéttest volakirjaomanike voignik ja
millega vdetakse kohustusi vdlakirjaomanike kasuks. Volakirju ei tohi
konverteerida lihtaktsiateks ega muudeks emitendi omandidiguse
instrumentideks.

Volakirjade ISIN-kood: LTO000407629.

Vaaring, nimivaartus, | Emissiooni valuuta — EUR
pariteet aktsia kohta,
emiteeritud vaartpaberite
arv ja vaartpaberite
tahtaeg

Lunastustahtaeg: vblakirjade tdhtaeg on kolm aastat alates emissiooni esimese
osa emiteerimise kuupdevast, milleks on 18. mai 2023. Seetbttu on kdigi
osamaksete 16pptahtaeg 18. mai 2026.

5. seeria raames emiteeritavate vélakirjade arv: kuni 5 500.




Vélakirja nimivaartus - 1000 eurot, Volakirja emissioonihind — 1 037,4249 eurot.
5. seeria raames emiteeritavate volakirjade nimivaartus kokku: kuni 5 500 000
eurot.

Volakirja aastane intressimaar: makstav aastane intressimdar on siin
tapsustatud baasintressimaara ja marginaali summa. Intressi baasmaar on 6
kuu EURIBOR. Marginaal on 6% (kuus protsenti) aastas. Intressimaara
maaramisel kasutatakse 6 kuu EURIBORI vaartust, mis on avaldatud aadressil
https://www.euribor-rates.eu/en/.

Vaartpaberitega
kaasnevate Oiguste
kirjeldus

Alates vdlakirjade I6pptahtajast on vdlakirjaomanikel digus saada ettevoéttelt
volakirjade nimivaartus ning kogunenud ja tasumata intressid kuni
kuupaevadeni, nagu eespool margitud, st tal on digus nduda, et vdlakirjad
lunastataks nende lunastushinna eest.

Volakirjiaomanikel on  vdlakirjaomanike  huvide  kaitse  seaduses,
tsiviilseadustikus, arilihingute seaduses ja muudes seadustes satestatud
digused, mis reguleerivad volakirjaomanike digusi, samuti digused, mis on
satestatud vastavas vodlakirjade emiteerimise otsuses. Volakirjaomanikel on
jargmised pohidigused:

0] saada poolaastas kogunenud kumulatiivset intressi;

(ii) saada vodlakirjade nimivaartus ja kogunenud kumulatiivne intress, mida
ei ole veel valja makstud vdlakirjade lunastustahtpaeval;

(i) mada voi vodrandada muul viisil kdik vdlakirjad voi osa volakirjadest;

(iv) parandada taielikult vbi osaliselt omandis olevad volakirjad teiste isikute
omandisse (kohaldatakse ainult flusiliste isikute suhtes);

(v) osaleda vélakirjaomanike koosolekutel;

(vi) haaletada vélakirjaomanike koosolekutel;

(vii) algatada volakirjaomanike koosolekute kokkukutsumine

volakirjaomanike huvide kaitse seaduses satestatud korras ja juhtudel,

(viii)  votta vastu otsus vdlakirjaomanike koosoleku kokkukutsumise kohta
vblakirjaomanike huvide kaitse seaduses satestatud korras ja juhtudel;

(ix) saada teavet emitendi, vastava vdlakirjade emissiooni vdi muu tema
huvide kaitsega seotu kohta;

x) saada usaldusisikult emitendi ja usaldusisiku vahel séImitud lepingu
koopia;

(xi) muud kohaldatavates seadustes satestatud digused.

Volakirjaomanike digused taidetakse vastavate volakirjade kehtivusaja jooksul
(alates valjalaskekuupaevast kuni I6pptahtajani) vastavalt selles pohiprospektis,
I6plikes tingimustes ja kohaldatavates Leedu seadustes esitatud korrale.

Vaartpaberite suhteline
ndudediguse jark
emitendi
kapitalistruktuuris
maksejouetuse korral

Kéesoleva pohiprospekti alusel emiteeritavad volakijad on tagatud
tagatislepingu alusel esimese jarjekoha hipoteegiga (hipoteegi ID-kood
30000127854464).

Nendega seotud vélakirjad ja kupongid kujutavad endast emitendi kdrgema
ndudediguse jarguga tagatud kohustusi ning on samavaarsed ja ilma
omavahelise eelistuseta. Sellistest volakirjadest ja nendega seotud kupongidest
tulenevad emitendi maksekohustused, niivord kui neid maksekohustusi ei ole
Oigeaegselt ja kehtestatud tagatise vaartusest tasutud, on alati, valja arvatud
kohaldatavates digusaktides satestatud erandite korral, vahemalt samavaarsed
emitendi kdigi teiste tagamata ja allutamata vdlgadega.

Vaartpaberite
vddérandamise piirangud

Volakirjade voorandamisel ei ole piiranguid, nagu neid on kirjeldatud
kohaldatavates Leedu seadustes. Vdlakirju ei saa siiski pakkuda, muua, edasi
muila, Ule anda ega valjastada sellistes riikides vdi kohtualluvustes vdi muul viisil
olukordades, kus see oleks ebaseaduslik v6i nduaks muid meetmeid kui Leedu
seadustes néutud, muu hulgas, kuid mitte ainult, Ameerika Uhendriikides,
Austraalias, Kanadas, Hongkongis ja Jaapanis.
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Kus vaartpaberitega kaubeldakse?

Vastavalt AB Nasdaq juhatuse 31. juuli 2024 ja 8. oktoober 2024 otsustele, voeti hetkel emiteeritud
Volakirjiad (33 100 Vélakirja) Nasdaq First North alternatiivturul kauplemisele. Tulevaste seeriate
(sealhulgas kaesoleva 5. seeria) raames emiteeritud uued Vélakirjad vbetakse Nasdaq First North
alternatiivturul kauplemisele eraldi taotlustega peale seda, kui investorid on Vélakirjad markinud ja nende
eest taielikult tasunud ning Vélakirjad on Nasdaq CSD-s registreeritud. Juhul, kui investorid ei ole markinud
jalvoi taielikult tasunud koéiki 5. seeria Vélakirju, vdib emitendi peadirektor otsustada emiteerida ja First North
volakirjanimekirjas kauplemisele votta mis tahes vaiksema arvu Volakirju.

Mis on vaartpaberitele omased pohiriskid?

Volakirjade olemusega seotud riskid:

Refinantseerimisrisk

Volakirjade tahtaja saabumisel voib emitent olla kohustatud oma vdla refinantseerima. . Emitendi véime
sellist vblga edukalt refinantseerida soltub finantsturgude tingimustest Uldiselt. Selle tulemusena ei pruugi
emitendi juurdepaas rahastamisallikatele konkreetsel ajal olla soodsatel tingimustel véi Uldse mitte
kattesaadav. Emitendi suutmatus refinantseerida oma vélakohustusi soodsatel tingimustel vdib avaldada
olulist negatiivset mdju emitendi aritegevusele, finantsseisundile ja tegevuse tulemustele, samuti investori
volakirjadesse tehtud investeeringu tagasisaamisele.

Hinnarisk

Fikseeritud intressimaaraga volakirjade emissioonihind vdib olla nimivaartusest madalam vdi kérgem. Peale
selle voib jarelturul vdlakirjade hind emitendiga seotud turuolukorra véi sindmuste téttu langeda. Peale
emitendi tegevuse vdivad volakirjade vaartust mdjutada finantsturgude arengud, nt intressimaarade toustes
vOib olemasolevate vdlakirjade vaartus langeda.

Krediidi- ja makseviivituse risk

Vélakirjaomanikke ohustab emitendi osaline vdi taielik suutmatus teha intressi- ja/vdi lunastusmakseid, mida
emitent on kohustatud volakirjade alusel tegema. Mida halvem on emitendi krediidivGimelisus, seda suurem
on kahju tekkimise risk. Krediidiriski realiseerumine véib pdhjustada emitendi osalise vdi taieliku suutmatuse
teha intressi- ja/vdi lunastusmakseid.

Peale selle vdivad turuosalised isegi juhul, kui emitent tdidab tahtajaks kdik oma volakirjadest tulenevad
kohustused, jduda seisukohale, et emitendi krediidivbimelisus on vahenenud, mis vdib kaasa tuua
voblakirjade turuvaartuse vahenemise.

Pakkumise ja turuletulekuga seotud riskid:
Likviidsuse, noteerimise ja passiivse jarelturu risk

Vélakirjad moodustavad emitendi uue vaartpaberite emissiooni. Vastavalt AB Nasdaq juhatuse 31. juuli
2024 ja 8. oktoober 2024 otsustele on hetkel emiteeritud Vélakirjad (33 100 Valakirja) Nasdaq First North
alternatiivturul kaubeldavad alates; tulevaste seeriate (sealhulgas k&esoleva 5. seeria) raames emiteeritud
uued Vélakirjad voetakse Nasdaq First North alternatiivturul kauplemisele emitendi eraldi taotlustega.
Vélakirjade likviidsust ei saa garanteerida isegi juhul, kui volakirjad on vdetud kauplemisele Nasdaq Vilnius
First Northil. Vélakirjaomanikud vdivad kanda kahju, mis tuleneb sellest, et nad ei saa volakirju muta voi
peavad neid milima ebasoodsa hinnaga.

Pidev pakkumine

Selle prospekti pakkumise ulatus on kuni 53 500 000 eurot (mis on osa kogu 67 000 000 euro suurusest
emissioonist). Kuigi emitent kavatseb jatkata avalikku emissiooni summas kuni 53 500 000 eurot, véib
juhtuda, et emitent ei emiteeri selle prospekti alusel kbiki eeldatavaid voélakirju ega kogu projekti edukaks
arendamiseks vajalikke hinnangulisi rahalisi vahendeid. Selline olukord avaldaks olulist m&ju vélakirjadest
saadava kogutulu summale, projekti arengule, emitendi finantsstabiilsusele ja turul saadaolevate vdlakirjade
summale.

Tagatisega seotud riskid:

Tagatise ebapiisava vaartuse risk

Emissioon on tagatud esimese jarjekoha hipoteegiga tagatislepingu alusel. Peale tagatise ei ole muid
kolmandate isikute poolt antud tagatisi, mis tagaksid kéesoleva prospekti alusel labiviidud emissiooni.
Varahinnasertifikaadis margiti, et seisuga 31. detsember 2024 oli projekti kdige tdenaolisem hind 39 000
000 eurot. Tagatis koosneb hetkel emitendi poolt projekti osana arendatavast ja ehitatavast kinnisvarast.
Selle tulemusena soltub tagatise vaartus otseselt ehituse edenemisest ja projekti edukast 16puleviimisest




ning emitendi kohustuste taitmata jatmise korral enne ehitusetapi 16ppu ei pruugi tagatise vaartus olla
piisavalt kérge, et katta emitendi kohustusi volakirjaomanike ees. Leedu kinnisvaraturu negatiivsel arengul
ja sellest tuleneval tagatise vaartuse markimisvaarsel langusel vbivad olla sarnased tagajarjed. Peale selle
arvatakse tulust maha ka taitemenetluse kulud ja usaldusisiku kulud, enne kui need vdlakirjaomanikele
jaotatakse.

Pohiteave vaartpaberite avaliku pakkumise ja/voi reguleeritud turul kauplemisele votmise kohta

Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse vaartpaberisse investeerida?

Volakirjade 5. seeria markimise periood kestab 19. veebruarist 2025 - 5. martsini 2025 kell 15:30 (Vilniuse
aja jargi). Investorid, kes soovivad markida/osta vélakirju, peavad esitama oma korraldused vélakirjade
omandamiseks selle markimisperioodi jooksul.

Vélakirjade markimine toimub Nasdaq Vilniuse borsil toimuva oksjoni teel (oksjon). Selleks, et volakirju
oksjoni kaigus markida, peab investoril olema borsilikme juures vaartpaberikonto, samuti peab investor
taitma markimisperioodi jooksul bdrsilikme poolt antud markimiskorralduse vormi, et borsilige saaks
sisestada Nasdagi kauplemisstisteemi ostukorralduse.

Omandatavate ja igas markimiskorralduses margitud vdlakirjade kogusumma peab olema vahemalt 1
volakiri.

5. seeria volakirjade jaotamise otsus vbetakse vastu 6. méartsil 2025. Juhul, kui méargitud 5. seeria vdlakirjade
koguarv on suurem kui koguarv ja emitent otsustab jatkata pakkumisega ning otsustatakse vahendada
tehtud markimisi, rakendataks jaeinvestorite puhul proportsionaalse vahendamise péhimétet ja emitent ei
kohtle jaeinvestoreid eelisjarjekorras ega diskrimineeri neid omavahel. Institutsionaalsetele investoritele
jaotamise osas vdib vélakirju neile jaotada emitendi ainuisikulisel aranagemisel.

Makse margitud volakirjade eest ja vdlakirjade jaotamine toimub makse vastu vaartpaberillekannet (ingl.
delivery versus payment) meetodil, mis tdhendab, et Nasdaq CSD ja bdrsilikmed teostavad
arveldusprotseduuri emissioonipaeval vastavalt oksjonireeglitele ning markimisprotsessis ostetud
vblakirjade omandibdigus saadakse parast volakirjade Glekandmist vastavale vaartpaberikontole, mis toimub
samaaegselt ostetud volakirjade eest maksete tasumisega.

Vélakirjad registreeritakse Nasdaq CSDs ja jaotatakse investoritele 7. martsil 2025 (emiteerimise ja
arvelduse kuupéaev).

Emitent ei vbta investoritelt seoses volakirjade pakkumisega mingeid tasusid ega makse.

Vastavalt AB Nasdaq juhatuse 31. juuli 2024 ja 8.oktoobri 2024 otsustele on hetkel emiteeritud Volakirjad
(33 100 Védlakirja) Nasdaq First North alternatiivturul kaubeldavad alates 9. augustist 2024; tulevaste
seeriate (sealhulgas kaesoleva 4. seeria) raames emiteeritud uued Volakirjad voetakse Nasdaq First North
alternatiivturul kauplemisele emitendi eraldi taotlustega.Investoritele, kellele vélakirju ei jaotatud voi kelle
markimiskogust on vadhendatud, tagastatakse markimiskorralduse andmisel tehtud makse (v6i vabastatakse
blokeeritud vahendid) jargides iga sellise investori antud juhiseid, mis vastavad investori poolt
markimiskorralduse tegemiseks kasutatud investeerimisiuhingu reeglistikule.

Mis tahes otsus pakkumise tlhistamise, peatamise, edasilikkamise v6i kuupdevade muutmise kohta
avaldatakse vastavalt Leedus kehtivatele digusaktidele ja Leedu turutavadele.

Miks see prospekt koostati?

See pohiprospekt on (i) ettevdtte volakirjade avalikuks pakkumiseks summas kuni 53 500 000 eurot (mis on
osa kogu 67 000 000 euro suurusest emissioonist) ja (ii) emissiooni volakirjade kauplemisele votmiseks
Nasdagq Vilnius First Northi vdlakirjade nimekirjas.

Volakirjade 4. Seeria pakkumisest saadud tulu (hinnanguliselt kuni 5500 000 eurot) kasutatakse ainult
projekti arenduse rahastamiseks.

4. seeria volakirjade pakkumise tarbeks ei olesdimitud tihtegi markimislepingut siduva kohustuse alusel.

Emitendile teadaolevalt ei esine Uhelgi volakirjade pakkumisega seotud isikul olulisi huvide konflikte seoses
pakkumise vdi kauplemisele lubamisega.




