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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitos Nr. 123704 VAT_2025 DGR VHAN

NEKILNOJAMASIS TURTAS

UAB ,,Sostinés bokstai“. Juridinio asmens kodas: 304849153. Buveiné: Ozo g. 12A-1, Vilnius.
Vertinimo uZzsakovas Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés
imoné Registry centras).

Kai to pageidauja uzsakovas. Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo

Vertinimo atvejis vertinimo pagrindy jstatymo (2in., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) 4-o0 straipsnio 3-iame
punkte.

Vertinimo tikslas Turto rinkos vertés nustatymas finansiniy ataskaity sudarymo tikslu.

Turto apzitiréjimo data 2025 m. sausio 6 d.

Vertés nustatymo data 2024 m. gruodzio 31 d.

Ataskaitos surasymo data 2025 m. sausio 14 d.

Vertinamas turtas (turto

) Pastatas - Administracinis pastatas (2 vnt.) ir Zemés sklypas.

Vertinamo turto adresas

(buvimo vieta) Vilnius, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B.

Vertinamo turto savininkas UAB ,, SOSTINES BOKéTAI“, im. k. 304849153.

Vertinamo turto valdymo teisé Nuosavybés teise.

PAGRINDINIAI TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Paskirties grupeée / Indeksas Energinio
Turto pavadinimas .g. P Unikalus Nr. naudingumo Bendras plotas
Paskirtis plane .
klasé
Vilnius, Lvivo g. 21
Pastatas - Administracinis Administraciniy / 1099-4035-8012 1B15/t Néra duomeny 41882,22 m?
pastatas Administraciniy,
Vilnius, Lvivo g. 21B
Pastatas - Administracinis Administraciniu / 4400-5858-8104 2B3/t Nera duomeny 3496,50 m?
pastatas Administraciniy,
Turto pavadinimas Naudojimo paskirtis / Unikalus Nr. Kadastro Nr. Bendras plotas

Naudojimo budas

Vilnius, Lvivo g. 21

Kita / Komercinés paskirties 4400-6123-4635 0101/0032:1181

zemes sklypas objekty teritorijos Vilniaus m. k.v.

0,6979 ha

VERTINIMO METODALI: Sioje vertinimo ataskaitoje buvo naudotas pajamy metodas. Turto verté buvo nustatyta remiantis
skaiciavimais atliktais pajamy metodu.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto rinkos verté 2024 m. gruodzio 31 dieng yra
65 000 000 Eur (Sesiasdesimt penki milijonai eury)

PASTABOS:

e Turto rinkos verciy salyginis paskirstymas atskiriems turtiniams vienetams yra pateikiamas 6.11 lenteléje, 43 psl. Vertintojai pazymi,
kad turto verciy priskyrimas atskiriems turtiniams vienetams yra salyginis, jis galioja tik naudojant, parduodant, jkei¢iant visg nuosavybés
teise valdoma vertinama turtg kartu, o ne atskirais turtiniais vienetais.

« Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verte buvo paremta naudojant pajamuy metoda, kur visi skai¢iavimai buvo atliekami naudojant
duomenis be PVM, todél Siuo metodu nustatytoje turto vertéje PVM néra jskaiciuotas. Pazymime, kad vykdant tokio turto pirkimo /
pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokestj reikéty pridéti prie Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés.

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita paruosta uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu. Juridinio asmens kodas
111645042, buveinés adresas Saltoniskiy g. 2, LT-08126 Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny, registre (registro
tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras); IraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny, sarasg pazyméjimo Nr. 000112.
Pazyméjimas iSduotas 2012 m. rugpjtcio 1 d., remiantis Turto vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus jsakymu (2012 m. liepos 31 d. Nr. B1-38).

Vertintojas: Donatas Grigalauskas

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos Si vertinimo ataskaita yra pasiradyta vertintojo elektroniniu
pazyméjimas Nr. A 000389, i¥duotas 2007-06-22 parasu, suformuojant ADOC tipo dokumenta

Asmuo turintis teise veikti jmonés vardu: Si vertinimo ataskaita pasiradyta generalinio direktoriaus
Uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas lgalioto asmens elektroniniu parasu, suformuojant ADOC

generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo Vaida Narjauskiené tipo dokumentg
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I PRIEDAS. Vertinamo turto buvimo vieta

IT PRIEDAS. Vertinamo turto nuotraukos

III PRIEDAS. Nekilnojamojo turto registro ir kadastro duomenys, Zemés sklypo plano kopija, Zemés sklypo detaliojo plano
kopija

IV PRIEDAS. Rekonstravimo ir statybos darby biudzetas

V PRIEDAS. Techniné uzduotis

VI PRIEDAS. Turto apzitros aktas

Priedai, pateikti ,,Google™ disko duomeny saugykloje
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1. TEISINIAI, METODOLOGINIAI IR INFORMACINIAI SALTINIAI

Vertinant turtg ir surasant Sig ataskaita buvo naudojami Sie teisiniai, metodologiniai ir informacijos Saltiniai:
e Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:
o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr.
86-4139);

o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo” (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 ,Del turto arba verslo vertintojy
profesinés etikos kodekso patvirtinimo” (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

o Tarptautiniy vertinimo standarty tarybos parengti Tarptautiniai vertinimo standartai (jsigalimo data -
2025-01-31);

o Europos vertintojy asociacijos grupés parengti Europos vertinimo standartai (jsigaliojimo data - 2025-01-01);
o Europos Sajungos Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas (BDAR);
o Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja auksciau iSvardintiems dokumentams.

Vertintojai patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita parengta ir visiSkai atitinka auksciau iSvardinty dokumenty
reikalavimus.

e Turto apziliros metu surinkti duomenys, jskaitant apzitiros dieng vertintojo atliktas nuotraukas.
e Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta:

o Nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy byly kopijos;

o Zemes sklypo plano kopija;

o Zemeés sklypo detaliojo plano kopija;

o Prekybos centro (unik. Nr. 1099-4035-8012, Kalvarijy g. 24A, Vilnius) rekonstravimo j administracinj pastatg
Lvivo g. 21B, Vilniuje, ir administracinio pastato statybos Kalvarijy g. 24, Vilniuje, projekto bendroji dalis;

o Rekonstravimo bei statybos darby biudzetas;
o UZsakovo pateikta informacija apie vertinimo dienai atliktus statybos darbus;
o Zodiné informacija suteikta apZiGros metu vertinamame objekte;
o Kt.
e Valstybés jmonés Registry centro medZiaga:
o Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsai;
o Kadastro zemélapiai;
o NT sandoriy kainy paieska;
o Zemes ir statiniy vidutiniy rinkos verciy paie$ka ir bendri Lietuvos teritorijos veréiy zemélapiai.

e Uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas duomeny bazés apie nekilnojamojo turto rinkos
konjunktlra Lietuvoje.

e Interaktyvis zemélapiai:

o http://www.maps.Ilt/map/ [zilréta 2025-01-06];

o https://www.google.lt/maps/ [Zilréta 2025-01-06];

o https://potvyniai.aplinka.lt/map [ZilGréta 2025-01-06].

e ReikSmingi vertinimui dokumentai ir informacija, kuriy buvo prasyta ir kurie nebuvo pateikti vertintojui: néra.
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS, SALYGOS IR APLINKYBES

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy ir salygos ir
aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir | kurias nebuvo atsizvelgta:

e Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

e Turto atzvilgiu néra jokiy, turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalines paslaugas ir pan.), kurie galéty turéti
{takos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.

e Turtas néra jkeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjuy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas jokiomis
ataskaitoje nepaminétomis treciyjy asmeny teisémis, t. y. kad nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teisminis
procesas, tyrimas ar aiskinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo savininky teiséms | jj, taip pat ir
neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.

e Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t. y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus LR
jstatymuy_keliamus reikalavimus, jskaitant atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, Zemés paskirt;,
statybos ir suplanavimo reikalavimus, priesgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius
reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdZios instanciju, turinciy
jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau iSvardintus reikalavimus. Jei jis
ju netenkina, tai gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

e Uzterstumo veiksniai neegzistuoja arba juy nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo
supazindintas su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medZziagy buvima, be to vertintojas
nebuvo jpareigotas dometis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar
dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Jeigu véliau
paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarSa, arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto verté gali sumazéti.

e \Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors
paslépty faktoriy buvimo, kurie gali tureti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy btklei.

e Vertintojai pazymi, kad uzsakovo pateiktg informacijg laiko pakankama bei patikima Siam vertinimui atlikti. Taciau
vertintojai neatsako uz uZsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatytg turto verte, jei pateikty
duomeny tikslumas ar tikrumas turéjo jtakos vertés nustatymui.

e Vertintojai vadovavosi VI Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais nuosavybés teises
ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy.

e Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisemis, jy apsunkinimu bei
suvarzymais. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto
naudojimo salygoms, turto fizinei biiklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje
{vardinta kaip vertés nustatymo data.

 Sis vertinimas visikai atitinka Europos vertinimo standartus (EVS) su viena i$lyga: tiek, kiek jis naudojamas ikeitimo
tikslais, jis neatitinka EVS skyriaus EVGN 2 ,Vertinimas jkeitimo tikslu — apdairiai konservatyvis vertinimo kriterijai™
del vertinimo uzsakovo ir ataskaitos naudotojy instrukcijos vertintojui nustatyti tik rinkos verte, nepaisant Reglamento
(ES) 2024/1623 reikalavimo nuo 2025-01-01 dienos nustatyti ,turto verte", atsizvelgiant | ,apdairiai konservatyvius
vertinimo kriterijus".

Specialiosios salygos, prielaidos bei aplinkybés:

Si vertinimo ataskaita paremta specialiosiomis salygomis, prielaidomis bei aplinkybémis. UZsakovo pageidavimu vertinamo
turto verté yra nustatoma 2024 m. gruodzio 31 dienai. Vertintojai pazymi, kad turtas profesionaliai buvo apZilrétas
2025 m. sausio 6 d. Turto vertinimas buvo atliktas priémus specialigjg prielaida, kad apziliros dieng uzfiksuota vertinamo
turto fiziné buklé visisSkai atitiko jo bikle vertinimo dieng, t. y. 2024 m. gruodzio 31 diena.
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3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA

Vertinamas nekilnojamasis turtas susideda i$ trijy turtiniy vienety: Pastato - Administracinio pastato (2 vnt.) ir Zzemés

sklypo.

Vertinamo turto juridiniai ir identifikaciniai duomenys yra nustatyti remiantis informacija, pateikiama Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés ISRASE apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy i ji jregistravima Nekilnojamojo turto registre,
2024-12-31, registro Nr. 44/3260030. Sis idrasas yra pateikiamas $ios ataskaitos III priede.

svarbi juridiné informacija, galinti turéeti jtakos turto vertinimui.

3.1 lentelé. Vertinamo pastato - administracinio pastato (unikalus Nr.

identifikaciniai duomenys

1099-4035-8012) pagrindiniai juridiniai-

Adresas

Vilnius, Lvivo g. 21.

Turto pavadinimas

Pastatas - Administracinis pastatas.

Aprasymas / pastabos

Nebaigtas rekonstruoti.

Paskirties grupé

Administraciniy.

Naudojimo paskirtis

Administraciniy.

Unikalus Nr.

1099-4035-8012.

Indeksas plane

1B15/t.

Turto savininkas

UAB ,SOSTINES BOKSTAL", jm. k. 304849153,

Turto valdymo teisé

Nuosavybes teise.

Kitos daiktinés teisés

Hipoteka.

Juridiniai faktai

Irasy néra.

Kita svarbi juridiné informacija,
galinti turéti jtakos turto vertei

ISduotas statybg leidZiantis dokumentas (kadastro zyma):

Iregistravimo pagrindas: 2023-05-24 Informacinés sistemos ,Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-01-230524-00458.

Aprasymas: Rekonstravimas.
Irasas galioja: Nuo 2023-05-24.
Placiau zr. Sios ataskaitos VII priede.

3.2 lentelé. Vertinamo pastato - administracinio pastato (unikalus Nr. 4400-5858-8104) pagrindiniai juridiniai-

identifikaciniai duomenys

Adresas

Vilnius, Lvivo g. 21B.

Turto pavadinimas

Pastatas - Administracinis pastatas.

Paskirties grupé

Administraciniy.

Naudojimo paskirtis

Administraciniy.

Unikalus Nr.

4400-5858-8104.

Indeksas plane

2B3/t.

Buklé

Nebaigtas statyti.

Turto savininkas

UAB ,SOSTINES BOKSTAL", jm. k. 304849153.

Turto valdymo teisé

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés

Hipoteka.

Juridiniai faktai

Irasy néra.

Kita svarbi juridiné informacija,
galinti turéti jtakos turto vertei

ISduotas statybg leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma):

Iregistravimo pagrindas: 2023-05-24 Informacinés sistemos ,Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-01-230524-00458.

Irasas galioja: Nuo 2023-05-24.
Placiau Zr. Sios ataskaitos VII priede.

NEKILNOJAMOJO TURTO
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Adresas

Vilnius, Lvivo g. 21.

Turto pavadinimas

Zemeés sklypas.

Pagrindiné naudojimo paskirtis

Kita.

Naudojimo budas

Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Unikalus Nr.

4400-6123-4635.

Kadastro Nr.

0101/0032:1181 Vilniaus m. k.v.

Turto savininkas

UAB ,SOSTINES BOKSTAL", jm. k. 304849153.

Turto valdymo teisé

Nuosavybés teiseé.

Kitos daiktinés teisés

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis):
Plotas: 1049,00 kv. m.

Aprasymas: Plane pazymétas S1 (vieSpataujantys daiktai - Krokuvos gatve,
L. Kacynskio gatve.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis):

Plotas: 1049,00 kv. m.

Aprasymas: Plane pazymétas S1.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis):

Plotas: 33,00 kv. m.

Aprasymas: Plane pazymétas S4.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis):

Plotas: 9,00 kv. m.

Aprasymas: Plane pazymétas S3.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis):
Plotas: 47,00 kv. m.
Aprasymas: Plane pazymétas S2.

Hipoteka.

Juridiniai faktai

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyju kultiros vertybiy teritorijoje (ju
apsaugos zonoje).

Zymos Irady nera.
Duomenys apie jregistruotas Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
teritorijas, kuriose taikomos skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

specialiosios Zzemés naudojimo
salygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis).

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Kita svarbi juridiné informacija,
galinti turéti jtakos turto vertei

Komentaras dél teritoriju planavimo: vertinamas turtas yra iSsidéstes vertinimo dieng galiojancio Vilniaus miesto

bendrojo plano funkcinéje zonoje ,Pagrindinio centro zona“. Vertintojy nuomone, pagal vertinimo dieng galiojancius

teritorijy planavimo dokumentus, néra jokiy juridiniy kliG¢iy plétoti vertinama turtg pagal jo esama paskirtj.

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA
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4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

4.1. VERTINAMO TURTO VIETA

Vertinamas objektas yra Vilniuje, énipiékiq senitnijai priklausancioje teritorijoje, adresu Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B.

4.1.1. VIETOVES APRASYMAS

Snipiskiy senitinija yra issidés¢iusi Vilniaus miesto centrinéje dalyje,

desiniajame Neries krante, priesais NaujamiesCio senilnija, tarp Zvéryno,

Sedkines ir Zirmtny senitnijy. Senitnijos plotas - 3,12 m?, 2024 mety

duomenimis cia gyvena 19 830 gyventojy. Su miesto centru Snipiskes jungia

Zaliasis tiltas. Snipidkiy rajonas (ypa¢ Snipiskiy senitnijos dalis, esanti

desiniajame Neries krante teritorija ribojama Neries upe (pietuose) bei

‘ GeleZinio Vilko-Zalgirio-Raitininky gatvémis) nekilnojamojo turto poZidriu -

tai vienas i$ perspektyviausiy regiony visame Vilniaus mieste, ateityje turintis

visas galimybes tapti naujuoju Vilniaus miesto centru (tiek administraciniu,

tiek ir komerciniu pozilriu). Tai savotiSkas tiltas tarp senojo miesto centro

(Gedimino prospekto bei jo prieigy ir Senamiescio), isliksian¢io svarbiausiu

kultOriniu, pramoginiu miesto regionu ir kity miesto verslo rajony

(Naujamiestyje, Siaureés miestelyje, Ukmergés ir Laisvés prospekte ir kt.).

Todél Siuo metu jau vyksta verslo pastaty (ypaC daugiaauksciy pastaty) plétra kartu su investicijomis | gyvenamajq
statybaq, tokia misri plétra kuria modernias ir energetiskai stiprias miesto erdves.

Pagrindiniai Snipiskiy regiono bruozai yra:

e Pagrindiné regiono asis bei traukos centras — Konstitucijos prospektas, kurio patrauklumas, raida turi didelés
itakos visam regionui;

o Sioje miesto dalyje sukoncentruota nemaza dalis miesto valdymo ir kity valstybiniy institucijy: Vilniaus miesto
savivaldybé ir jai pavaldzios tarnybos, Vilniaus apskrities administracija, Registry centro Vilniaus miesto ir rajono
filialai. Taip pat yra nemazai verslo pastaty: verslo centrai: 15-os auks$ty Hanner ir 33-jy auksty ,Europa®, IBC
verslo centras, ,Swedbank™ bistinés pastatas, verslo centrai K29, ,Quadrum®, ,Artery", ,FLOW". Taip pat
iSsidéste prekybos centrai ,Europa“ ir ,VCUP", vieSbuciai ,Holiday Inn“, ,Radisson Blu Hotel Lietuva"“, ,Best
Western" (,Naujasis Vilnius"), pramogy, centras ,Forum Palace", statomi verslo centrai ,Hero" ir ,Savarzéle®.

o DidZiausios Snipiskiy regiono problemos: rajonas vis dar nespéja atsikratyti ankstesnio Snipiskiy rajono jvaizdzio
(lasnyny rajonas), dar ir dabar nauji pastatai kontrastuoja su Salia stovinciomis apgriuvusiomis lGSnelémis,
didelés transporto spistys piko metu Konstitucijos prospekte, Kalvarijy ir Zalgirio gatveje.

e  Pagrindiniai privalumai: tai miesto regionas iSsidéstes paCiame miesto centre, todél susisiekimas su kitais miesto
rajonais (atstumy pozidriu) laikomas labai geru, sparciai kyla rajono prestizas. Igyvendintas dviejy lygiy
sankryzos jrengimas Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy sankirtoje pagerino transporto spisciy problema.

4.1.2. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS APRASYMAS

Vertinamas objektas yra Snipiskiy senidnijos pietrytingje dalyje, netoliese Kalvarijy gatvés ir Konstitucijos prospekto
sankryzos (zr. 4.1-4.2 pav.). Vertinamo turto artimoje aplinkoje vyrauja verslo centrai (,3 burés", ,FLOW", ,Europa"),
komercinés, visuomeninés paskirties objektai, pavieniai senos ir naujos statybos daugiabuciai gyvenamieji namai, 150 m
atstumu yra Europos aiksté, todél Siai vietovei buidingi dideli pésciyjy srautai. Vertinamas turtas ribojasi su Kalvarijy gatve,
pasizymincia intensyviais transporto srautais, yra gerai matomas nuo minétos gatvés vaziuojamosios dalies, kas suteikia
objekto lokacijai aiSkumo ir komercinio patrauklumo. Vertinamas objektas patogiai pasiekiamas individualiu transportu
deél greta esanciy Kalvarijy gatvés ir Konstitucijos prospekto, besijungiancio su Gelezinio Vilko gatve - Sios gatvés uztikrina
geras susisiekimo su miesto centru ir aplinkiniais mikrorajonais bei iSvaziavimo iS miesto salygas. Susisiekimas
visuomeniniu transportu taip pat patogus - artimiausia visuomeninio transporto stotelé ,Europos aiksté“ yra 200 m
atstumu nuo vertinamo objekto, Konstitucijos pr., joje kursuoja jvairiy marsruty autobusai ir troleibusai. Nuo Vilniaus
miesto centro (Katedros aikstés) vertinamas objektas nutoles mazdaug 1,5 km atstumu.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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4.1.3. ISVADOS DEL VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS

Vertintojy nuomone, komercinés paskirties objekto plétojimo ir eksploatavimo pozidriais vertinamas turtas iSsidéstes itin
patrauklioje bei patogioje vietoje — turtas yra arti miesto centro, gerai matomas nuo Kalvarijy gatvés vaziuojamosios
dalies, greta komerciskai itin patrauklaus Konstitucijos prospekto, pasizymincio komerciniy objekty ir moderniy verslo
centry gausa. Vertinamas turtas lengvai pasiekiamas tiek individualiu transportu, tiek ir vieSuoju transportu, vietovéje
gerai iSvystyta socialiné ir inzineriné infrastrukttros. AtsiZzvelgiant | visus auks¢iau paminétus veiksnius galima teigti, kad
vertinamo turto dislokacija komercinés paskirties objekto plétojimo ir eksploatavimo pozilriais yra labai patraukli.

Kanlidkiy'g

B

4.2 pav. Vertinamo Zemés sklypo ribos (kadastro Zemélapio iStrauka)?

! Interaktyvus zemélapis. Prieiga per internetq: https://www.google.lt/maps [ZiGréta 2025-01-06];
2 Kadastro zemélapis. Prieiga per internetq: https://www.registrucentras.lt/ [ziGréta 2025-01-06].
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4.1.4. POTVYNIU RIZIKA

Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame puslapyje https://potvyniai.aplinka.lt/map, vertinamas turtas

nepatenka | potvyniy grésmes teritorijq:
e turtas nepatenka | zong, kur potvynio tikimybé 1 karta per 10 mety (10% tikimybé);

e turtas nepatenka | zong, kur potvynio tikimybé 1 kartg per 100 mety (1% tikimybe).

4.3 pav. Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapio istrauka3

4.2. TURTO APRASYMAS

4.2.1. BENDRAS VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinama turtg sudaro trys turtiniai vienetai:
e Pastatas - Administracinis pastatas (unikalus Nr. 1099-4035-8012);
e Pastatas - Administracinis pastatas (unikalus Nr. 4400-5858-8104);
e Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-6123-4635).

Vertinami nebaigti statyti/rekonstruoti pastatai - administraciniai pastatai kartu sudaro vientisgq objektg - verslo centra
~HERO". ,HERO" - tai 15 auksty A klasés verslo centras, kuris pirmasis Baltijos Salyse siekiantis gauti tarptautinj pastaty
standarto ,WELL Gold" sertifikatg bei ,Breeam Excellent" tvariy pastaty sertifikatg, todél projekte pagrindinis démesys
skiriamas tvarumui, aplinkosaugai, gerai Zmogaus savijautai ir sveikatai.

Vertinimo dieng administraciniame pastate (unikalus Nr. 1099-4035-8012) yra vykdomi rekonstrukcijos darbai: senasis
prekybos paskirties pastatas buvo nugriautas, jo vietoje rekonstrukcijos bidu yra statomas verslo centro korpusas -
naujas, modernus administracinés paskirties pastatas. Vertinimo dieng jau yra pasiektas numatytas pastato aukstingumas
(pastatyti abu 14 ir 15 korpusai), baigiamos montuoti fasado sistemos, vykdomi vidaus inzZineriniy tinkly jrengimo,
pradedami patalpy apdailos darbai. Vertinamame administraciniame pastate (unikalus Nr. 4400-5858-8104) vertinimo
dieng yra vykdomi statybos darbai, pasiektas numatytas pastato aukstingumas, baigiamos montuoti fasado sistemos,
vykdomi vidaus inZineriniy tinkly jrengimo ir pradedami patalpy apdailos darbai. Pastaty statybos/rekonstrukcijos darbams
Prekybos centro (unik. Nr. 1099-4035-8012, Kalvarijy g. 24A, Vilnius) rekonstravimo | administracinj pastata Lvivo g.

3 Potvyniy grésmeés ir rizikos zemélapis. Prieiga per internetq: https://potvyniai.aplinka.lt/map [ziGréta 2025-01-06].
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21B, Vilniuje, ir administracinio pastato statybos Kalvarijy g. 24, Vilniuje, projekto pagrindu yra iSduotas statybos leidimas
(2022-04-06 statybg leidziantis dokumentas Nr. LSNS-01-220406-00418).

Zemiau, 4.2.2-4.2.4 poskyriuose, pateikiamai vertinamo turto aprasymai, 4.2.5 poskyryje pateikiamas rekonstravimo ir
naujos statybos projekto rodikliy aprasymas.

4.2.2. VERTINAMO PASTATO - ADMINISTRACINIO PASTATO (UNIKALUS NR. 1099-
4035-8012) APRASYMAS

VERTINAMO PASTATO PATALPU PLOTAI IR TURINIAI-PLANINIAI SPRENDINIAI

Vertinamas administracinis pastatas (unikalus Nr. 1099-4035-8012) - tai 41 882,22 m? bendro ploto, penkiolikos auksty
su trimis risio lygiais administraciniy paskirties grupés, administracinés paskirties pastatas, plane pazymétas indeksu
1B15/t. Pastato statybos metai: 1994-2002 m., pastatas rekonstruotas 2022-2024 metais. Pastatas yra nebaigtas statyti
(rekonstruoti) - vertinimo diena NT registre jregistruotas pastato baigtumas: 49 proc. Vertinamame pastate patalpos
iSsidésciusios per devyniolika lygiy (tris risio lygius ir pirma-penkiolikta aukstus, pirmame pastato aukste jrengta
antresolé), pastato ploty iSsidéstymas pagal aukstus pateikiamas 4.1 lenteléje, pastato ploty pasiskirstymas pagal patalpy
paskirtj pateikiamas 4.2 lenteleje. Vertinamo pastato plotas yra nustatytas remiantis vertintojams pateiktos kadastriniy
matavimy, bylos duomenimis. Pagrindinis fasadas orientuotas | Kalvariju gatvés puse, turtas itin gerai matomas nuo Sios
gatvés vaziuojamosios dalies. Vertinamo turto apzitros metu buvo uzfiksuoti vykdomi pastato rekonstrukcijos darbai:
pastatyta nauja pastato poZeminé ir antzeminé dalys, pasiektas numatytas pastato aukstingumas, baigiamos montuoti
fasado sistemos, vykdomi vidaus inZineriniy tinkly jrengimo ir pradéti patalpy vidaus apdailos darbai. Pastatas yra fiziskai
sujungtas su Sioje ataskaitoje vertinamu administraciniu pastatu, plane pazymétu indeksu 2B3/t (unikalus Nr. 4400-5858-
8104) ir kartu sudaro nebaigtq statyti/rekonstruoti verslo centra ,,HERO".

4.1 lentelé. Ploty pasiskirstymas pagal aukstus pastate 1B15/t

Aukstas Plotas, m? Proc.
-3 aukstas 3782,91 9,03 %
-2 aukstas 3 590,40 8,58 %
-1 aukstas 3 705,97 8,85 %
1 aukstas 3 534,16 8,44 %
Antresolé 976,58 2,33 %
2 aukstas 3 413,06 8,15 %
3 aukstas 3410,11 8,14 %
4 aukstas 1 218,36 2,91 %
5 aukstas 1 753,61 4,19 %
6 aukstas 1 753,61 4,19 %
7 aukstas 1731,19 4,14 %
8 aukstas 1 733,95 4,14 %
9 aukstas 1 733,74 4,14 %
10 aukstas 1 733,74 4,14 %
11 aukstas 1 735,85 4,14 %
12 aukstas 1 735,85 4,14 %
13 aukstas 1 735,85 4,14 %
14 aukstas 1 735,85 4,14 %
15 aukstas 867,43 2,07 %

1S viso: 41 882,22 100 %
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4.2 lentelé. Ploty pasiskirstymas pagal patalpy paskirtj pastate 1B15/t

Patalpy paskirtis Plotas, m? Proc.

Administraciné 28 865,17 68,92 %
Garazy 13 017,05 31,08 %
1S viso: 41 882,22 100 %

Vertinamo pastato nuomotinas plotas, vertintojy huomone, nesutampa su pastato bendru plotu - huomotinas plotas yra
29 469,11 m? (eliminuoti poZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy plotai).

§ioje ataskaitoje pateikiamuy_ ir analizuojamy, vertinamo objekto ploty pagrindas - vertinamo turto kadastriniy matavimy
byloje pateikti plotai.

PASTATO KONSTRUKCIJY SUDEDAMUJY ELEMENTY APRASYMAS

Pamatai - gelzbetonio. Sienos - monolitinio gelzbetonio. Pertvaros - blokeliy miro. Perdangos - gelzbetonio. Langai
- aliumininiuose rémuose su stiklo paketais, dalyje pastato nesumontuoti (vieno i$ boksty 12-14 auksStuose, kito - 15
aukste). Durys: vidaus - néra; iSorés — néra. Stogas - sutapdintas.

Vertintojy nuomone, remiantis turto apzitros duomenimis, vertinamo turto faktinis konstruktyvy jrengimo lygis yra ~54
proc. Konstruktyvy jrengimo lygio nustatymas yra pateikiamas 4.3 lenteléje.

4.3 lentelé. Rekonstruojamo administracinio pastato konstruktyvy jrengimo lygio nustatymas

Eil Konstruktyvai Kons_truktyvo Apiiiras metw: is
Nr. dalis, proc. Irengta Ire""igs';a is

1 |Pamatai 4% 100% 4,0%
2 |Sienos 20% 100% 20,0%
3 |Perdangos 10% 100% 10,0%
4 |Stogo konstrukcija 3% 100% 3,0%
5 |[Stogo danga 2% 80% 1,6%
6 |ISorés apdaila 1% 80% 0,8%
7 |Pertvaros 5% 10% 0,5%
8 |Grindys 13% 20% 2,6%
9 |Langai 7% 90% 6,3%
10 |[Durys 3% 0% 0,0%
11 |Vidaus apdaila 14% 5% 0,7%
12 |Sildymas 5% 50% 2,5%
13 [Vandentiekis 1% 25% 0,3%
14 [Nuoteky Salinimas 1% 25% 0,3%
15 |Karstas vanduo 1% 0% 0,0%
16 |Elektra 7% 15% 1,1%
17 |Védinimas ir kondicionavimas 3% 20% 0,6%

1$ VISO: 100% 54,2%
Konstruktyvy jrengimo lygis apziaros metu: 54%

PASTATO IR PATALPY APDAILOS APRASYMAS

Pastato fasado iSorés apdaila: fasadinés stiklo plokstés. Vidaus apdaila: Sienos - be apdailos: gelzbetonio
konstrukcijos, blokeliy miras, gipso kartonas. Lubos - be apdailos: gelzbetoninés perdangos konstrukcijos,
termoizoliacinés medziagos. Grindys - monolitinis betonas, pakeliamy grindy sistema (nedideléje dalyje pastato).

INZINERINES IRANGOS APRASYMAS

Elektra - yra (jvadas, iSvedziota dalis instaliacijos). Vandentiekis - yra (jvadas, iSvedziota dalis tinkly). Nuoteky
galinimas - yra (i$vedZiota dalis tinkly). Sildymas - yra, miesto tinkly centralizuotas &ildymas (i$vedziota dalis tinkly).
Kita: oro védinimo ir kondicionavimo sistema (iSvedziota dalis tinkly), prieSgaisrinés signalizacijos sistema (iSvedziota
dalis tinkly).
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PASTATO (JO DALIES) ENERGINIO NAUDINGUMO KLASE

Vertinamam pastatui energinio naudingumo sertifikavimas yra privalomas. Statybos sektoriaus vystymo agenttros (SSVA)
skelbiame Pastaty energinio naudingumo sertifikaty registre apie vertinama pastatg yra uzfiksuota Si informacija:
Energinio naudingumo klasé: E; Sertifikato Nr.: PR-0181-0042; ISdavimo data: 2009-12-21; Galiojimo data: 2019-12-21;
Sildomas plotas (m2): 6165; E. sanaudos (kWh/m2/metai): 122. Sertifikatas yra pasibaigusio galiojimo, jame nurodyta

informacija nusako vertinamo pastato energinio naudingumo klase prieS pradedant pastato rekonstrukcijos darbus.

Remiantis vertintojams pateikta projektine dokumentacija, numatyta pastato energinio naudingumo klasé po pastato

rekonstrukcijos bus A+. Vertintojy nuomone, vertinamo turto energinio naudingumo savybés uzbaigus jo rekonstrukcija

atitiks rinkos dalyviy (pirkéjy) poreikius.

PASTATO TVARUMO SERTIFIKATAS

Vertinamame pastate Siuo metu vykdomi rekonstrukcijos/statybos darbai, todél tvarumo sertifikatas néra iSduotas.
Siekiama, kad uzbaigus statybos darbus vertinamam verslo centrui, kuri sudaro administracinis pastatas (unikalus Nr.
1099-4035-8012) ir kitas Sioje vertinimo ataskaitoje vertinamas pastatas (unikalus Nr. 4400-5858-8104), bity suteiktas
pastaty sertifikavimo sistemos ,WELL Gold" sertifikatas bei ,Breeam Excellent™ tvarumo sertifikatas.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO BUKLES

Pastato konstruktyvo elementy biklé - labai gera, konstruktyvai baigti statyti; inZinerinés jrangos biklé - labai gera,
jrengti jvadai, iSvedZiota dalis tinkly; pastato patalpy apdailos biklé - patalpos be apdailos, pradedami darbai. Vykdomi
pastato rekonstrukcijos darbai - pastatyta nauja pastato pozeminé ir antzeminé dalys, baigiamos sumontuoti fasado
sistemos, vykdomi vidaus inzineriniy tinkly ir pradedami patalpy apdailos jrengimo darbai.

4.2.3. VERTINAMO PASTATO - ADMINISTRACINIO PASTATO (UNIKALUS NR. 4400-
5858-8104) APRASYMAS

VERTINAMO PASTATO PATALPU PLOTAI IR TURINIAI-PLANINIAI SPRENDINIAI

Vertinamas administracinis pastatas (unikalus Nr. 4400-5858-8104) - tai 3 496,50 m? bendro ploto, trijy auksty su trimis
rasio lygiais administraciniy paskirties grupés, administracinés paskirties pastatas, plane pazymeétas indeksu 2B3/t.
Pastato statybos metai: 2022-2024 m. Pastatas yra nebaigtas statyti - vertinimo dieng NT registre jregistruotas pastato
baigtumas: 53 proc. Vertinamame pastate patalpos iSsidésciusios per septynis lygius (tris risio lygius ir pirmame-treciame
aukstuose, pirmame pastato aukste jrengta antresolé), pastato ploty iSdéstymas pagal aukstus pateikiamas 4.4 lenteléje,
pastato ploty pasiskirstymas pagal patalpy paskirtj pateikiamas 4.5 lenteléje. Vertinamo pastato plotas yra nustatytas
remiantis vertintojams pateiktos kadastriniy matavimy bylos duomenimis. Pagrindinis fasadas orientuotas | Kalvarijy
gatvés puse, turtas itin gerai matomas nuo Sios gatvés vaziuojamosios dalies. Vertinamo turto apzitros metu buvo
uzfiksuoti vykdomi pastato statybos darbai: pastatyta pastato poZzeminé ir antZzeminé dalys, pasiektas numatytas pastato
aukstingumas, baigiamos montuoti fasado sistemos, vykdomi vidaus inZineriniy tinkly jrengimo ir pradedami vidaus
patalpy apdailos darbai. Pastatas yra fiziSkai sujungtas su Sioje ataskaitoje vertinamu administraciniu pastatu, plane
pazymétu indeksu 2B3/t (unikalus Nr. 4400-5858-8104) ir kartu sudaro nebaigtg statyti verslo centrg ,HERQO".

4.4 lentelé. Ploty pasiskirstymas pagal aukstus pastate 2B3/t

Aukstas Plotas, m? Proc.
-3 aukstas 603,72 17,26 %
-2 aukstas 592,41 16,94 %
-1 aukstas 588,85 16,84 %
1 aukstas 523,77 14,98 %
Antresolé 22,29 0,64 %
2 aukstas 582,73 16,67 %
3 aukstas 582,73 16,67 %
IS viso: 3 496,50 100 %
NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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4.5 lentelé. Ploty pasiskirstymas pagal patalpy paskirtj pastate 2B3/t

Patalpy paskirtis Plotas, m? Proc.

Administraciné 1711,52 48,95 %
Garazy 1 784,98 51,05 %
IS viso: 3 496,50 100 %

Vertinamo pastato nuomotinas plotas, vertintojy huomone, nesutampa su pastato bendru plotu - huomotinas plotas yra
1 763,91 m? (eliminuoti poZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy plotai).

§ioje ataskaitoje pateikiamuy_ ir analizuojamy, vertinamo objekto ploty pagrindas - vertinamo turto kadastriniy matavimy
byloje pateikti plotai.

PASTATO KONSTRUKCIJUY SUDEDAMUJY ELEMENTY APRASYMAS

Pamatai - gelzbetonio. Sienos - monolitinio gelzbetonio. Pertvaros - blokeliy miro. Perdangos - gelzbetonio. Langai
- aliumininiuose rémuose su stiklo paketais. Durys: vidaus - néra; iSorés - néra. Stogas - sutapdintas.

Vertintojy nuomone, remiantis turto apziiros duomenimis, vertinamo turto faktinis konstruktyvy jrengimo lygis yra ~58
proc. Konstruktyvy jrengimo lygio nustatymas yra pateikiamas 4.6 lenteléje.

4.6 lentelé. Rekonstruojamo administracinio pastato konstruktyvy jrengimo lygio nustatymas

. Apziiiros metu:
E": Konstruktyvai K::fits:u:::;’_ ° e Ire‘r:igst: is
1 [Pamatai 4% 100% 4,0%
2 |Sienos 20% 100% 20,0%
3 |Perdangos 10% 100% 10,0%
4 |Stogo konstrukcija 3% 100% 3,0%
5 |Stogo danga 2% 100% 2,0%
6 |ISorés apdaila 1% 100% 1,0%
7 |Pertvaros 5% 10% 0,5%
8 |Grindys 13% 33% 4,3%
9 |Langai 7% 100% 7,0%
10 [Durys 3% 0% 0,0%
11 |Vidaus apdaila 14% 5% 0,7%
12 |Sildymas 5% 60% 3,0%
13 |Vandentiekis 1% 25% 0,3%
14 |Nuoteky Salinimas 1% 25% 0,3%
15 [Karstas vanduo 1% 0% 0,0%
16 |Elektra 7% 15% 1,1%
17 |Védinimas ir kondicionavimas 3% 20% 0,6%
1S VISO: 100% 57,6%
Konstruktyvy jrengimo lygis apZiaros metu: 58%

PASTATO IR PATALPY APDAILOS APRASYMAS

Pastato fasado iSorés apdaila: fasadinés stiklo plokstés. Vidaus apdaila: Sienos - be apdailos: gelzbetonio
konstrukcijos, blokeliy miras, gipso kartonas. Lubos - be apdailos: gelzbetoninés perdangos konstrukcijos,
termoizoliacinés medziagos. Grindys - monolitinis betonas, pakeliamy grindy sistema (nedideléje dalyje pastato).

INZINERINES IRANGOS APRASYMAS

Elektra - yra (jvadas, iSvedziota dalis instaliacijos). Vandentiekis - yra (jvadas, iSvedZiota dalis tinkly). Nuoteky
galinimas - yra (i$vedZiota dalis tinkly). Sildymas - yra, miesto tinkly centralizuotas &ildymas (i$vedziota dalis tinkly).
Kita: oro védinimo ir kondicionavimo sistema (iSvedziota dalis tinkly), prieSgaisrinés signalizacijos sistema (iSvedziota
dalis tinkly).

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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PASTATO (JO DALIES) ENERGINIO NAUDINGUMO KLASE

Vertinamam pastatui energinio naudingumo sertifikavimas yra privalomas. Statybos sektoriaus vystymo agentiros (SSVA)
skelbiame Pastaty energinio naudingumo sertifikaty registre informacijos apie vertinamo turto energinio naudingumo klase
néra. Nekilnojamojo turto registre informacijos apie vertinamo turto energinio naudingumo klase néra. Remiantis
vertintojams pateikta projektine dokumentacija, numatyta pastato energinio naudingumo klasé bus A++. Vertintojy

nuomone, vertinamo turto energinio naudingumo savybés uzbaigus jo rekonstrukcijg atitiks rinkos dalyviy (pirkéjy)
poreikius.

PASTATO TVARUMO SERTIFIKATAS

Vertinamame pastate Siuo metu vykdomi statybos darbai, todél tvarumo sertifikatas néra iSduotas. Siekiama, kad verslo
centrui, kurj sudaro administracinis pastatas (unikalus Nr. 4400-5858-8104) ir kitas Sioje vertinimo ataskaitoje vertinamas
pastatas (unikalus Nr. 1099-4035-8012), bty suteiktas pastaty sertifikavimo sistemos ,WELL Gold" sertifikatas bei
,Breeam Excellent" tvarumo sertifikatas.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO BUKLES

Pastato konstruktyvo elementy biklé - labai gera, konstruktyvai baigti statyti; inzinerinés jrangos bUklé - labai gera,
irengti jvadai, iSvedZiota dalis tinkly; pastato patalpy apdailos biklé - patalpos be apdailos, pradedami darbai. Vykdomi
pastato statybos darbai - pastatyta pastato poZzeminé ir antzeminé dalys, sumontuotos fasado sistemos, vykdomi vidaus
inzineriniy tinkly ir pradedami patalpy apdailos jrengimo darbai.

4.2.4. VERTINAMO ZEMES SKLYPO (UNIKALUS NR. 4400-6123-4635) APRASYMAS

4.7 lentelé. Vertinamo Zemés sklypo (unikalus Nr. 4400-6123-4635) aprasymas

Zemeés sklypo ribos }I--—»..._,.Jf /m'“"\ b
.‘" // S

4 .
N

\A Taentifinuoca:

Bendras Zemés sklypo plotas 0,6979 ha.

UZstatyta teritorija 0,6979 ha.

Pagrindiné naudojimo Kita.

paskirtis

Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Topografinés savybés, Zemés sklypas netaisyklingo daugiakampio formos, sklypo salyginai reljefas lygus.
konfiguracija Zemeés sklypas Siaurine, pietine ir vakarine krastinémis ribojasi su pastatais uZstatytais

zemés sklypais, rytine — su Kalvarijy gatve.

Zemeés sklype esancios Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuoteky Salinimas, miesto centrinio Sildymo

inZinerinés komunikacijos tinklai. Greta sklypo ribos yra gamtinés dujos.

Zeldiniai, aplinka Zemeés sklype Zeldiniy néra, teritorija nesutvarkyta, vykdomi modernaus verslo centro
statybos / rekonstrukcijos darbai.

Privaziavimo salygos Geros, asfaltuotomis gatvemis (nuo Lvivo arba Kalvarijy gatves).

Servitutai Vertinamame zemeés sklype yra suformuoti keturi servitutiniai keliai:

e S1 - tarnaujantys (teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas), plotas: 1049,00 kv. m;
e S2 - tarnaujantis (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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komunikacijas), plotas: 47,00 kv. m;
e S3 - tarnaujantis (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas), plotas: 9,00 kv. m;

e S4 - tarnaujantis (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas), plotas: 33,00 kv. m.

Detaliojo plano sprendiniai Vertinamam Zzemés sklypui yra parengtas ir patvirtintas detalusis planas (DEL APIE 1,5
HA TERITORIJOS TARP KALVARIJY, LVOVO, L. KACYNSKIO IR KROKUVOS GATVIUY
DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMO ZEMES SKLYPUOSE LVIVO G. 21B
(KADASTRO NR. 0101/0032:1159) IR KALVARIIYy G. 24 (KADASTRO NR.
0101/0031:870) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU TVIRTINIMO, 2023-05-03, Nr.
30-1016/23), kuriame nustatyti sekantys zemés sklypo uzstatymo reglamentai:

e  Teritorijos naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC);

e  Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zzeme;

e Zemés naudojimo bidas: K - komercinés paskirties objekty teritorijos;

e LeidZiamasis pastaty aukstis (nuo zemés pavirsiaus, m): iki 54,80 (sklypo
dalies Nr. 1.1 ir 1.2), iki 20,00 (sklypo dalies Nr. 1.3 ir 1.4);

e Leidziamasis pastaty aukstis (altitudé, m): iki 162,60 (sklypo dalies Nr. 1.1
ir 1.2), iki 128,00 (sklypo dalies Nr. 1.3 ir 1.4);

e LeidZiamasis uzstatymo tankis: 85%;

e LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas: 5,5 (sklypo dalies Nr. 1.1 ir 1.2), 3,0
(sklypo dalies Nr. 1.3 ir 1.4);

e Uzstatymo tipas: AuksStybiniy pastaty (sklypo dalies Nr. 1.1 ir 1.2),
perimetrinis (sklypo dalies Nr. 1.3 ir 1.4);

e  Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%): 10%;

e  Pastaty auksty skaicius: iki 15 (sklypo dalies Nr. 1.1), 2-15* (sklypo dalies
Nr. 1.2), iki 5 (sklypo dalies Nr. 1.3), 2-5* (sklypo dalies Nr. 1.4);

e  Statiniy paskirtys: Negyvenamieji pastatai - viesbuciy paskirties pastatai,
administracinés paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy
paskirties pastatai, maitinimo paskirties pastatai.

* Reglamentinése zonose 1.2 ir 1.4 galimas uzstatymas nuo antrojo auksto.

O kategotios Krokivosgatve 4 S 2y
B e

g

)
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4.2.5. REKONSTRAVIMO IR NAUJOS STATYBOS PROJEKTO RODIKLIU APRASYMAS

Parengtas prekybos centro (unikalus Nr. 1099-4035-8012) rekonstravimo | administracinj pastata Lvivo g. 21B, Vilniuje,
ir administracinio pastato statybos Kalvarijy g. 24, Vilniuje, projektas, kurio pagrindu iSduotas statybos leidimas (2022-
04-06 statyba leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-01-220406-00418). Siame vertinimo ataskaitos skyriuje yra aprasomi
pagrindiniai rekonstrukcijos projekto rodikliai remiantis uzsakovo pateikta dokumentacija (techninio projekto bendroji
dalis). Suprojektuoti du statiniai: Statinys Nr. 1 — rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas, unikalus Nr. 1099-4035-
8012, Kalvarijy g. 24A, Vilniuje, esantis 0,6146 ha ploto Zemés sklype (unikalus Nr. 4400-5502-6538), Lvivo g. 21B,
Vilniuje, keiciant pastato paskirtj | administracine (Statinys Zymimas projekte - Pastatas Nr. 1); Statinys Nr. 2 - naujai
statomas administracinés paskirties pastatas 0,1072 ha ploto Zzemés sklypo (unikalus Nr. 4400-5503-1359), Kalvarijy g.
24, Vilniuje, 0,0833 ha ploto dalyje (Statinys Zymimas projekte — Pastatas Nr. 2). Vertinimo dieng anksciau paminéti
zemés sklypas ir Zemés sklypo dalis yra sujungti | vieng bendrg Zemeés sklypa (unikalus Nr. 4400-6123-4635), esantj
adresu Lvivo g. 21, Vilnius.

A e e i e
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4.4 pav. Administracinés paskirties pastaty vizualizacijos

4.8 lentelé. Bendrieji zemés sklypy uzstatymo, rekonstruojamo ir naujai statomy pastaty ir inzineriniy, tinkly bei statiniy,

rodikliai

PAVADINIMAS KIEKIS

Sklypas Nr. 1 (Lvivo g. 21B)

Sklypo plotas, m? 6146,00

UZstatytas plotas, m? 4375,00

Sklypo uzstatymo intensyvumas 4,87 (leistinas - 5,5)

UZstatymo tankis, proc. 72 (leistinas - 85)

Zeldyny plotas, proc. 10 (614,6 m?)

Automobiliy stovéjimo viety skaicius, vnt. 372 vnt.

Administracinis pastatas Nr. 1

Pastato bendras plotas, m? 40725,00

Pastato antZeminis plotas, m? 29934,00

Pastato poZeminis plotas, m? 10791,00

Pastato antzeminis pagrindinis plotas, m? 17722,00
NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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Pastato antzeminis pagalbinis plotas, m? 12212,00
Pastato poZeminis pagalbinis plotas, m? 10791,00
Pastato tdris, m3 170823,00
Auksty skaicius, vnt. 15
Pastato aukstis, m 54,85
Energinio naudingumo klasé A+
Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
Automobiliy_stovéjimo viety skaicius:

Pozeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje, vnt. 344
Antzeminéje dviejy auksty automobiliy stovéjimo saugykloje, vnt. 52
Sklypas Nr. 2 (Kalvarijuy g. 24)

Sklypo plotas, m? 1072,00
UZstatytas plotas, m? 775,00

Sklypo uzstatymo intensyvumas

1,61 (leistinas - 3,0)

UZstatymo tankis, proc.

73 (leistinas - 85)

Zeldyny plotas, proc.

10 (107,2 m2)

Automobiliy stovéjimo viety skaicius, vnt. 63 vnt.
Administracinis pastatas Nr. 2

Pastato bendras plotas, m? 3559,00
Pastato antZeminis plotas, m? 1721,00
Pastato pozeminis plotas, m? 1838,00
Pastato antZeminis pagrindinis plotas, m? 965,80
Pastato antZzeminis pagalbinis plotas, m? 755,20
Pastato pozeminis pagalbinis plotas, m? 1838,00
Pastato tdris, m3 15139,00
Auksty skaicius, vnt. 3
Pastato aukstis, m 13,26
Energinio naudingumo klasé A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
Automobiliy_stovéjimo viety skaicius:

PoZzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje, vnt. 45

INZINERINIAI TINKLAI

InzZineriniy tinkly ilgis

Projektuojamas vandentiekis, m

4,50 (jvadas j pastata)

Projektuojama buitiné nuotekyné, m

35,00

Projektuojama technologiné nuotekyne, m

12,50

Projektuojami Silumos tinklai, m

11,40 (jvadas | pastata)

Rekonstruojami Silumos tinklai, m

Pries rekonstrukcijg: 1877,00
Po rekonstrukcijos: 1933,80

Projektuojama lietaus nuotekyné 1, m 43,00
Projektuojama lietaus nuotekyné 2, m 32,00
Projektuojama lietaus nuotekyné 3, m 39,00
Vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams)

Projektuojamas vandentiekis, mm 160

NEKILNOJAMOJO TURTO
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Projektuojama buitiné nuotekyne, mm 75, 110, 160
Projektuojama technologiné nuotekyne, mm 110, 160
Projektuojami Silumos tinklai, mm DN100

Demontuojamos tinklo dalies: DN89

Rekonstruojami Silumos tinklai, mm
) Projektuojamos tinklo dalies: DN32

Projektuojama lietaus nuotekyné 1, mm 75, 110, 160
Projektuojama lietaus nuotekyné 2, mm 200
Projektuojama lietaus nuotekyné 3, mm 250

Lauko elektrotechnikos tinklai

Bendras kiekvienos paskirties inzineriniy, tinkly ilgis, km 0,242
Pozeminés dalies: 10 kV, m 2

InZineriniy tinkly apsaugos zonos plotis, vnt. / mm?2 3x240
INZINERINIAI IRENGINIAI

Riebaly gaudyklé Nasumas - 7 I/s

KITI STATINIAI

Atraminés sienutés:

Nr. AS.1 (1 grupés nesudeétingas statinys), m 11,00
Nr. AS.2 (1 grupés nesudétingas statinys), m 5,00
Plokscias horizontalus inzZinerinis statinys (1 grupés nesudétingas

) ) 48,00
statinys), m
Plokscias horizontalus inzZinerinis statinys (2 grupés nesudétingas 173.00

statinys), m?

4.2.6. TURTO KOMPLEKSISKUMAS

Vertintojy nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigta visuma.

4.2.7. PRIKLAUSINIAI

Vertintojai prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy (fixtures), kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu (j juos
vertintojas Zvelgia kaip | sudedamaja vertinamo nekilnojamojo turto dalj, kuri turéty biti perleista su vertinamu turtu
vykdant Sio turto pirkimo-pardavimo / jkeitimo sandorj), priskyré:

e Vandentiekio sistema;

e Nuoteky Salinimo sistema;

e  Elektros instaliacija su Sviestuvais;

e  Sildymo sistema;

e Oro védinimo ir kondicionavimo sistema;

e  PrieSgaisrinés signalizacijos sistema.

4.2.8. DUOMENU SALTINIAI

Siame ataskaitos skyriuje buvo naudoti duomenys surinkti vertinamo turto apZitros metu, nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSrase, nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy byly kopijose, Zzemés sklypo plano kopijoje, Zzemés
sklypo detaliojo plano kopijoje, Prekybos centro (unik. Nr. 1099-4035-8012, Kalvarijy g. 24A, Vilnius) rekonstravimo |
administracinj pastatg Lvivo g. 21B, Vilniuje, ir administracinio pastato statybos Kalvarijy g. 24, Vilniuje, projekte
pateikiama informacija.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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4.3. TURTO GERIAUSIO NAUDOJIMO ANALIZE, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS
TURTO PANAUDOJIMAS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (jsigaliojimo data 2025-01-31) nurodoma, kad turto geriausias naudojimas
(highest and best use), jei jis yra fiziSkai {manomas, pagristas finansiskai ir leistinas teisiSkai, leidzia pasiekti didziausig
turto verte.

Komerciniu pozidriu vertinamas administracinis-komercinis pastatas yra strategiskai patogioje ir komerciniu pozidriu
patrauklioje vietoje. Svarbiausi teigiami veiksniai, kurie lemia didesn| objekto patrauklumg, yra: nedidelis atstumas iki
miesto centro, dideliais transporto srautais pasizyminciy Kalvarijy gatvés ir Konstitucijos prospekto kaimynysté bei turto
artimoje aplinkoje esanciy komerciniy objekty gausa, vertinamas turtas pasizymi geromis susisiekimo salygomis su miesto
centru bei kitais miesto rajonais, susisiekimas patogus tiek privaciu, tiek visuomeniniu transportu, todél objekto dislokacija
vertintina kaip labai palanki naujo komercinio naudojimo objekto pletojimui ir eksploatacijai. Visi paminéti faktoriai suteikia
vertinamo objekto vietai patrauklumo komerciniu pozidriu.

ISvada dél geriausio vertinamo turto naudojimo:

Vertintojy nuomone, pradéty modernaus verslo centro statybos darby uzbaigimas yra/blty geriausias vertinamo turto
naudojimas. Vertinami pastatai yra statomi remiantis parengtu ir patvirtintu rekonstrukcijos / naujos statybos techniniu
projektu, kuriuo remiantis buvo iéduotas leidimas statybos darbams atlikti. Zemés sklypui, kuriame yra vertinamas turtas,
yra parengtas ir patvirtintas detalusis planas, kuriame numatytas Zemés sklypo uzstatymo potencialas bus pilnai
iSnaudotas uzbaigus vertinamy pastaty rekonstrukcijos / naujos statybos darbus. Atsizvelgiant j visa tai galima teigti, kad
esamas (numatomas) turto naudojimas yra geriausias vertinamo turto naudojimas.

ISvada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertinamas objektas turi aiskiai apibréztas plétros galimybes. Vertinamas objektas — tai nebaigti statyti/rekonstruoti
administracinés paskirties pastatai, esantys kitos paskirties Zzemés sklype, kuriam nustatytas naudojimo blidas -
komercinés paskirties objekty teritorijos ir kuriame, atsiZvelgiant | parengtg ir patvirtinta detalyji plana, yra galima
aukstybiniy komerciniy pastaty statyba. Vertinimo dieng, remiantis parengtu rekonstrukcijos | administracinj pastatq ir
administracinio pastato statybos techniniu projektu bei jo pagrindu iSduotu rekonstrukcijos / naujos statybos leidimu,
vykdomi vertinamo turto rekonstrukcijos / naujos statybos darbai su siekiu pastatyti ir jrengti moderny verslo centrg su
pozeminémis ir antzeminémis automobiliy stovéjimo vietomis.

Kadangi vertinamo turto esamas (numatomas) panaudojimas atitinka geriausiaq naudojimg, alternatyvis turto
panaudojimo bludai nebity efektyviausias (pelningiausias) vertinamo turto panaudojimas.

4.4. INFORMACIJA APIE APLINKOS APSAUGOS, SOCIALINES ATSAKOMYBES IR
VALDYSENOS (ESG) VEIKSNIUS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (jsigaliojimo data 2025-01-31) nurodoma, kad atliekant vertinima reikéty
atsizvelgti | ESG veiksnius ir ESG reguliavimo aplinkg tiek, kiek tai galima nustatyti ir kiek vertintojas, taikydamas
profesionaly sprendima, tai laikyty pagristu.

Vertintojai Sioje vertinimo ataskaitoje pateiké informacijg apie:
e Turto energinj naudinguma;
e Tvarumo sertifikatq;
e Potvyniy rizika.

Kiti ESG veiksniai yra arba nezinomi (nezinomos jy tikslios kokybinés ir kiekybinés charakteristikos), arba vertintojai dél
pakankamos informacijos trikumo negali nustatyti jy jtakos turto vertei.

4.5. VERTINAMO TURTO PATRAUKLUMO IR LIKVIDUMO IVERTINIMAS

4.5.1. TEIGIAMOS ITAKOS TURTO VERTEI IR LIKVIDUMUI TURINTYS VEIKSNIAI

e Turtas yra patrauklioje ir perspektyvioje komerciniu pozilriu Vilniaus miesto vietoje, arti miesto centro bei
komerciniu pozilriu itin patrauklaus Konstitucijos prospekto, kurio prieigose gausu komerciniy objekty;
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e Vertinamas turtas pasizymi geru matomumu nuo Kalvarijy gatvés vaziuojamosios dalies, o tai suteikia turto buvimo
vietai aiSkumo, komercinio patrauklumo;

e Vertinamas turtas yra miesto teritorijos dalyje, kurioje gerai iSvystyta inzineriné infrastruktira, patogiai
pasiekiamas tiek nuosavu, tiek visuomeniniu transportu;

e Vertinamas turtas su parengtu rekonstravimo / statybos projektu, Sio projekto pagrindu gautas leidimas
statybos/rekonstrukcijos darbams, baigtos statyti pozeminés ir antZzeminés pastaty dalys;

e Patrauklus ir racionalus verslo centro projektas: vertintojy nuomone, verslo centras plétojamas pagal geriausia jo
naudojimg, maksimaliai iSnaudojant vietos stiprigsias savybes.

4.5.2. NEIGIAMOS ITAKOS TURTO VERTEI IR LIKVIDUMUI TURINTYS VEIKSNIAI

e Rekonstrukcijos / statybos darbai néra baigti (pastatai nebaigti rekonstruoti / statyti), ju uzbaigimui reikalingos
nemazos investicijos.

4.5.3. POTENCIALUS TURTO PIRKEJAI

Labiausiai tikétini, potencialls vertinamo turto pirkéjai gali bati plétotojai, investuotojai — asmenys, sigyjantys turtg
su tikslu baigti pradétus vertinamy administraciniy pastaty statybos/rekonstrukcijos darbus ir gauti numatytg investicijy
graza is$ blisimo modernaus administracinés paskirties pastato nuomos pajamy ir/ar pardavimo.

4.5.4. VERTINAMO TURTO LIKVIDUMO IVERTINIMAS

Turto likvidumas - Zemesnis nei vidutinis. Vertinamas turtas yra patrauklus dél geros dislokacijos, parengto ir suderinto
rekonstrukcijos / statybos projekto, iSduoto leidimo statybos darbams bei pradéty ir vykdomy darby, taciau rekonstravimo
/ statybos darby uzbaigimui reikalingos nemazos investicijos, o ir konservatyvi kreditavimo jstaigy, politika finansuojant
investicinius projektus, mazina vertinamo objekto likviduma rinkoje. Vertintojy nuomone, vertinamo turto pardavimo
laikotarpis, sitilant jj rinkoje uz nustatytq rinkos verte, bty nuo 9 iki 12 ménesiy.
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5. RINKOS KONJUNKTURA

5.1. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS

Pasaulio ekonomika palaipsniui stipréja, taciau jos raida gana netolygi. MaZiau kylant kainoms, atsitiesiant
gyventojy pajamoms ir geréjant namy,_ Ukiy finansinei padéciai, pastebimai auga paslaugy, sektorius. Bitent jis Siemet
lemia Gkine plétrg pasaulyje. Gamybos sektorius gyvuoja prasciau. Pirmajj pusmetj jis trumpam pagyveéjo, nes jmonés
sieké papildyti gaminiy atsargas, gerokai sumazéjusias ankstesniais metais, o pastaruoju metu gamybos sektorius vél
silpnéja. Jis iS esmés neauga Kinijoje, krinta JAV ir euro zonoje. Prie to prisideda nemenkstanti geopolitiné jtampa,
anksciau grieztintos pinigy politikos poveikis ir labiau | trumpalaikio vartojimo prekes bei paslaugas orientuota paklausa.
Tai veikia tarptautine pasaulio prekyba ir ekonomikas, labiau orientuotas | uZsienio paklausg, taigi ir Lietuvos ekonomika.
Lietuvos prekybos partneriy importo prognozés pastaraisiais ketvirCiais buvo bloginamos, tiesa, tebenumatoma, kad,
Siemet neauges, euro zonos Saliy importas kitgmet pradés didéti, o kity Saliy importas toliau palaipsniui kils.

Ekonominis aktyvumas didéja ir Lietuvoje. Pastaruoju metu augimas juntamas daugelyje ekonominiy veikly. Kaip ir
ankstesniais metais, pastebimai didéja | verslg orientuoty paslaugy veiklose sukuriama pridétiné verté. Daugiau nei visa
ekonomika auga informacijos ir rysiy, profesiniy, moksliniy, administraciniy, aptarnavimo ir kity susijusiy paslaugy
apimtis. Per Siy mety pirmus tris ketvirius minétos paslaugos Iémé apie 40 proc. viso ekonomikos augimo. Pamazu
atsigaunant vidaus paklausai, stipréja ir | namy ukius orientuotos paslaugos - prekyba, menine, pramoginé, poilsio
organizavimo ir kitos veiklos. Tiesa, privatusis vartojimas kyla gana ribotai, pastebimai maziau nei namy tkiy pajamos.
Prie to, matyt, prisideda tebetvyrantis geopolitinis neapibréztumas, anksciau grieztinta pinigy politika ir kiti veiksniai,
labiau varzantys ilgalaikio vartojimo prekiy isigijima. Siemet privaciojo vartojimo kilimg i§ esmés lemia didesné
trumpalaikio vartojimo prekiy ir paslaugy paklausa. Per metus stipréjo ne tik paslaugy veiklos, bet ir gamybos sektorius.
Pagamintos produkcijos atsargoms nesant dideléms, Siek tiek pageréjusi uzsienio Saliy ekonominé buklé ir gausesni
uzsakymai palankiai veiké apdirbamaja gamyba. Pramonés produkcija, palyginti su jos lygiu pries metus, yra paaugusi
daugelyje pagrindiniy apdirbamosios gamybos Saky. Tiesa, jmonés gamybos potencialo nepanaudoja - gamybos pajégumuy
panaudojimo lygis tebéra mazesnis, nei buvo pries prasidedant pastaryjy keleriy mety sukrétimams, ir mazesnis uz
ilgalaikj vidurkj.

Padétis darbo rinkoje gana stabili. Bendras dirbanciyjy skaicius nuosaikiai mazéja, taciau toks darbuotojy skaiciaus
pasikeitimas néra stebimas placiai. Daugiausia prie mazéjimo prisideda transporto ekonominé veikla. Nejtraukiant
pastarosios, bendras dirbandiujy skaicius tebéra stabilus. Nedaug keidiasi ir nedarbo lygis. Siuo metu jis didesnis, nei buvo
pries prasidedant vangesnés ekonominés raidos laikotarpiui 2022 m., taciau jis stabilizuojasi daugelyje socialiniy grupiy,
iSskyrus jauniausiy gyventojy. Jaunimo nedarbas toliau pastebimai kyla. Nedarbui esant didesniam nei pries dvejus metus,
ilgéja nedarbo trukmeé. Pastaruoju metu pagauséjo ir ilgalaikiy bedarbiy. Esant aukstesniam nedarbui, vis dar esant
teigiamai grynajai tarptautinei migracijai ir tebetvyrant neapibréztumui dél tarptautinés ekonominés raidos perspektyvu,
maziau juntamas spaudimas darbo atlygiui. Tai ypal pastebima privaciajame sektoriuje, kur darbo uzmokescio kilimo
tempas jau kelerius metus mazéja. Vis délto darbo atlygis kyla nemenkai. Darbo sgnaudos auga daugiau nei visa
sukuriama nominalioji pridétiné verté, o tai reiskia, kad vis didesné pridétinés vertés dalis atitenka dirbantiesiems. Tai
didina spaudima kainoms ir blogina maziau pazangiy jmoniy konkurencinguma.

Prognozuojama, kad ekonomikos augimas pamazu stiprés. Ukio plétra palankiau nei Siemet turéty veikti tarptautiné
ekonominé aplinka. Numatoma, kad prekybos partneriy importas kils daugiau nei pastaruoju metu, o tai didins Lietuvos
eksportuojamuy_ prekiy ir paslaugy paklausa. Prognozuojama, kad augimga labiau didins ir vidaus paklausa. Jau netrumpg
laikg pajamoms kylant daugiau uz vartojimo iSlaidas, namy Gkiai turi nemenky galimybiy sparciau didinti vartojima, net
ir esant Siek tiek létesniam numatomam pajamy augimui. Prie reikSmingesnio ekonominio aktyvumo didéjimo turéty
prisidéti ir atsigausiancios investicijos. Didéjantys léSy i$ Europos Sajungos paramos fondy srautai, menkstantis anksciau
grieztintos pinigy politikos poveikis ir stipréjanti vidaus bei iSorés paklausa, prognozuojama, kad didinanciai veiks
investicijas. Palanky poveikj, tikétina, joms darys ir ankstesnius keletg mety didéje jmoniy pelnai. Numatoma, kad, Siemet
padidéjes 2,4, kitamet realusis bendrasis vidaus produktas (BVP) paaugs 3,1 proc. Vélesniais metais ekonominés plétros
tempai tebebus panasis, taciau vis délto jie bus mazesni nei augimo tempai, vyrave ankstesnj deSimtmetj, t. y. pries
prasidedant pastarujy keleriy mety sukrétimams. Augima ribos menkos galimybés dar efektyviau naudoti darbo isteklius,
prasta demografiné padétis ir maZiau nei ankstesnj deSimtmetj kilsiancios prekybos partneriy, rinkos.
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Kainy raida tebéra vangi. Jau beveik dvejus metus bendras kainy, lygis vartotojams i§ esmés nesikeicia. Per Siy mety
pirmus vienuolika ménesiy_ jis buvo tik 0,8 proc. didesnis nei pries metus. Netolygus jvairiy Saliy ekonomiky atsigavimas,
tik trumpam pasaulyje pageréjusi gamybos jmoniy padétis, tarptautinése rinkose kritusios energijos ir maisto zaliavy
kainos slopinanciai veikia energijos, apdoroto ir neapdoroto maisto produkty bei kitas vartotojy kainas. ReikSmingesnio
spaudimo kainoms, manytina, nesukuria ir vidaus paklausa. Prie bendro kainy kilimo daugiausia prisideda didéjancios
darbo sanaudos. Jy poveikis ypac pastebimas darbo sanaudoms labiausiai jautriy kainy - paslaugy kainy - raidoje.
Pastarosios tebedidéja gana daug. Paslaugy kainos kyla sparciau, nei prie$ prasidedant pastarujy keleriy mety
sukrétimams (t. y. sparciau nei iki 2019 m.), i$ dalies dél to, kad ir darbo sgnaudos Siuo metu auga daugiau. Mazai
tikétina, kad prie paslaugy kainy didéjimo bent Siek tiek daugiau prisideda anksciau (pries keleta mety) pastebimai kilusios
bendrosios sgnaudos6 . Kitaip sakant, uzsitesusio bendryjy sanaudy Suolio perdavimo nematyti. Prognozuojamu
laikotarpiu darbo sgnaudos tebebus tarp svarbiausiy bendrajg infliacijg didinanciy veiksniy, nes numatoma, kad darbo
uzmokestis ir toliau nemenkai kils. Bendraja infliacijq taip pat didinanciai veiks pamazu gerésianti tarptautiné ekonominé
aplinka, augsiancios kai kuriy energijos zaliavy, (pvz., dujy) kainos, didésiantys netiesioginiai mokesciai. Prognozuojama,
kad, Siemet sudariusi 0,8, kitamet vidutiné metiné bendroji infliacija sudarys 2,3 proc., 0 2026- 2027 m. - 2,6 proc.

5.1 lentelé. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

2024 m. gruodzio mén. 2024 m. rugséjo meén.
prognozé @ prognozé

2024% | 2025° | 2026° | 2027° | 2024° | 2025° | 2026° | 2027°

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI 0,8 2,3 2,6 2,6 1,0 2,5 2,6 -
Bendrojo vidaus produkto defliatorius® 3,8 3,3 3,1 3,1 3,4 3,1 3,1 -
Darbo uzmokestis 10,3 8,7 8,1 7,5 9,8 8,5 8,1 -
Importo defliatorius® -0,9 2,0 2,3 2,1 -0,8 1,8 2,3 -
Eksporto defliatorius® 1,2 2,2 2,4 2,2 1,4 1,7 2,4 -

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas (BVP)¢ 2,4 3,1 3,1 3,0 2,2 3,1 3,3 -
Privaciojo vartojimo islaidosc 3,0 3,7 3,7 3,7 3,6 3,7 3,7 -
Valdzios sektoriaus vartojimo islaidos¢ 0,4 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 -
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas® -2,3 6,1 4,8 4,4 -3,6 6,6 5,1 -
Prekiy ir paslaugy eksportas®© 2,2 2,5 3,6 3,7 1,2 3,1 3,8 -
Prekiy ir paslaugy eksportas® 0,5 3,5 4,4 4,4 0,0 4,5 4,5 -

Darbo rinka

Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palygintisu | 7,4 7.1 6,9 6,7 7,4 7,1 6,9 -
darbo jega)
UZimtyjy skaicius (%, pokytis per metus)d 1,8 -0,1 -0,3 -0,3 1,6 -0,4 -0,3 -

ISorés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 6,4 5,8 5,4 4,9 6,1 5,0 4,6 -
Einamosios sgskaitos balansas 3,2 3,0 2,4 1,9 3,2 1,6 1,1 -
Einamosios ir kapitalo saskaity balansas 4,3 5,2 4,2 2,6 5,1 3,7 2,7 -

a Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacijg, paskelbtg iki
2024 m. lapkricio 20 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2024 m. lapkri¢io 27 d.

b Prognozeé.
¢ Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.
d Nacionaliniy saskaity duomenys; uzimtyjy skaicius apibréziamas pagal vidaus koncepcija.

Saltinis: Lietuvos bankas. Makroekonominés prognozés (2024 m. gruodZio meén.) [ZiGréta 2024-12-20]. Prieiga per
internetg: https://www.Ib.It/It/leidiniai/makroekonomines-prognozes-2024-m-gruodzio-men?html=1
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5.2. 2024 M. PIRMOJO PUSMECIO INVESTICINIY SANDORIU APZVALGA

Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy rinkoje ir toliau sunku jZvelgti optimizmo, o bendri rodikliai
nukrito | pastaryjy 10 mety zemumas. , Ober-Haus" duomenimis, per 2024 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje buvo jsigyta
modernaus srautinio komercinio turto (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy
verté ne mazesné nei 1,5 min. eury) uz 75 min. eury. 2024 mety pirmojo pusmecio investicijy apimtys yra 48% mazesnés,
palyginti su 2023 mety pirmuoju pusmeciu, ir 71% mazesnés, palyginti su 2023 mety antruoju pusmeciu. Tuo paciu Siy
mety pirmojo pusmecio rezultatas yra prasciausias nuo 2013 mety antrojo pusmecio.

KOMERCINIO NT INVESTICINIY SANDORIY APIMTYS LIETUVOJE
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2024 metais uzfiksuotas itin zenklus investicijy apimdiy procentinis sumazéjimas buvo nulemtas ir itin auksto 2023 mety
bendro rezultato, kuris neatspindéjo tais metais vyravusiy pesimistiniy nuotaiky nekilnojamojo turto rinkoje. O aukstesnj,
nei buvo galima tikétis, 2023 mety investiciniy sandoriy apimdiy rezultatg nulémeé faktiskai vienas itin didelis sandoris.
2023 mety pabaigoje buvo paskelbta, kad ,Lords LB Asset Management" valdoma investiciné bendrové ,Baltic
Opportunity™ i Suomijos kompanijos ,Technopolis® (2018 metais Londone jsteigta privataus kapitalo NT kompanija
.Kildare Partners" susitare dél visy ,Technopolio®™ akcijy sigijimo) perka 6 biury pastatus Vilniuje. ,Technopolis® | Lietuvos
rinkg jzengé 2013 metais, kuomet Ozo parko teritorijoje jsigijo 3 biury pastatus ir véliau iSplété savo valdomag
nekilnojamojo turto portfelj toje teritorijoje iki 6 pastaty, kuriy plotas sudaro 106,000 kv. m. Formaliai Sis investicinis
sandoris buvo uZbaigtas 2024 mety pradzioje, po LR konkurencijos tarybos pritarimo vykdyti koncentracijg. Taciau
atsizvelgiant | faktines aplinkybes, Sis sandoris priskirtas 2023 metams ir galima sakyti reikSmingai pakoregavo metinj
investicijy Lietuvoje rodiklj. Nors sandorio detalés nebuvo atskleistos, tadiau svarstoma, kad Sio sandorio verté galéjo
siekti apie 200 miIn. eury. Bet kokiu atveju, Lietuvos istorijoje tai yra didziausias investicinis biury sandoris, kuris 2023
mety bendrg investiciniy sandoriy apimtj kilsteléjo iki 402 min. eury arba tik 1% maziau nei buvo fiksuota 2022 metais
(406 min. eury). Jeigu nebity jvykes Sis sandoris, bendros 2023 mety investicijy apimtys | komercinj nekilnojamajj turtg
blty dvigubai mazesnés ir atkartoty globalias tendencijas, kurios rodo, kad 2023 metais investicijos | komercinj
nekilnojamajj turtg pagrindiniuose pasaulio regionuose susitrauké apie 50%.

Tuo tarpu Siy mety pirmojo pusmecio rezultatas isties kuklus ir pakankamai tiksliai apibldina nekilnojamojo turto rinkoje
iS5 esmeés vyraujancias pesimistines nuotaikas. Investiciniy sandoriy rinkoje Siemet dominavo tik smulkls sandoriai, kuriy,
verté dazniausiai sudaré 3-6 min. eury. DidZiausia dalis investicijy Siy mety pirmajj pusmetj atiteko biuro patalpy
segmentui, kuriam buvo i$leista 34 min. eury arba 46% nuo visy pusmedio investicijy. Siame segmente taip pat sudaryti
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didziausi Sio pusmecio investiciniai sandoriai. Mety pradzioje nekilnojamojo turto plétros jmoné ,Eriadas" kartu su uzdarojo
tipo informuotiesiems investuotojams skirta investicine bendrove ,DIFF Develop" jsigijo draudimo bendrovés ,Ergo"
centrinés bistinés pastatus Vilniuje, Gelezinio Vilko gatvéje. ,Ergo" planuoja toliau nuomotis patalpas i$ naujyjy savininky
ir tuo paciu ieskos naujy patalpy jmonés darbuotojams. O naujieji pastaty su zemeés sklypu savininkai ateityje planuoja
Sioje vietoje jgyvendinti naujg komercinés ir gyvenamosios paskirties projekta. DidzZiausias sandoris buvo uzbaigtas 2024
mety viduryje, kuomet investicijy valdymo jmonés ,ZeroSum Asset Management" fondas i$ norvegy valdomos bendrovés
+AMG Property" sigijo trijy biuro pastaty kompleksa Vilniuje, Svitrigailos g. Sis objektas buvo paskutinis $ios norvegy
kompanijos valdytas nekilnojamasis turtas Lietuvoje, kadangi anksciau turétus objektus jie pardavé dar 2022 metais.

Siy mety pirmaji pusmetj investicijy apimtys j prekybinés paskirties objekty sigijimus sudare 34% nuo visy investicijy |
komercinés paskirties nekilnojamajj turtg Lietuvoje. Nors didesniy jsigijimy Siame segmente nebuvo uzfiksuota, taciau
pirkéjai buvo pakankamai aktyvis jsigydami SiuolaikiSkas nedidelio formato parduotuves (1,500-2,500 kv. m), kuriose
isiklre pagrindiniai maisto prekiy tinklai. Per pusmetj Lietuvoje buvo jsigyti penki tokio formato objektai, o didZiausig
sandorj inicijavo prekybos tinklas ,Lidl%, kuris susitaré dél keturiy savo naujai pastatyty parduotuviy pardavimo
investavimo valdymo jmonés ,DIFF Assets" valdomam fondui. Trijy parduotuviy jsigijimo procesas faktiSkai baigtas Siy
mety pirmaji pusmetj, o ketvirto objekto jsigijimo procesas turéty biti baigtas Siy mety antrgji pusmetj. Nepaisant
jaucdiamo sastingio investiciniy sandoriy rinkoje, tokie objektai ir toliau iSlaiko populiarumg tarp pirkéjy. StrategiSkose
vietose esancios maisto prekiy parduotuvés, kuriose veiklg vykdo didZiausi prekybos tinklai, naujiems savininkams is
esmés garantuoja stabily nuomos pajamy srauta ir sutarties testinumu suinteresuotg nuomininka. Pavyzdziui, vien per
pastaruosius dvejus su puse mety Lietuvoje savininkus pakeité beveik 30 tokio formato parduotuviy.

Likusi dalis (20%) investicijy Siy mety pirmajji pusmetj atiteko sandéliavimo ir gamybinés paskirties objekty isigijimui.
Didziausias sandoris jvyko Kaune, kur investicijy bendrovés ,Eika Asset Management" fondas pardaveé 5.600 kv. m ploto
logistikos pastatg jj besinuomojanciam vaistiniy tinklui ,Camelia“.

Siuo metu vyraujandias nuotaikas $alies komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy rinkoje atspindi ne tik
investuotos sumos ar jsigyty objekty skaicius, bet ir investicinio kapitalo kilmé. 2022--2023 metais Lietuvos investiciniy,
sandoriy rinkoje buvo stebimas rekordinis vietiniy investuotojy dalies augimas, kas reiSkia, kad uzsienio investuotojai
reikSmingai sumazino investicijas | nekilnojamajj turtg masy Salyje. 2022 metais lietuviy valdomo kapitalo dalis Tgteléjo
net iki 82%, o 2023 metais sudaré 73%. Tuo tarpu 2024 mety pirmajj pusmetj vietinio kapitalo dalis iSaugo net iki 96%,
tai parodo, kad rinkoje iS esmés liko tik vietiniai investuotojai. Pavyzdziui, 2012-2021 mety laikotarpiu vietiniy

investuotojy dalis nuo visy investicijy sudare tik 37%.

KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI LIETUVOJE
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Aplinkoje, kurioje fiksuojamos itin Zemos investiciniy sandoriy, apimtys ir skurdi jy jvairové, yra sudétinga objektyviai
jvertinti investicinio nekilnojamojo turto pelningumo normy (yield) pokycius per Siy mety pirmajj pusmetj. Dalis jvykusiy
sandoriy indikuoja, kad investuotojai uz jiems Siuo metu patraukliausig turta (pvz., maisto prekiy parduotuves) ir toliau
pasiryze mokéti rekordines kainas, taciau ne toks patrauklus nekilnojamasis turtas (senesni ar kity paskirciy objektai)
dazniausiai jsigyjamas su pirkéjams patrauklesniais pajamingumo rodikliais (uz mazesne kaing nei anksciau). Galima
teigti, kad Siuo metu pajamingumo rodikliy intervalas yra reikSmingai iSsiplétes, o tai reiskia, kad bendros komercinio
nekilnojamojo turto pajamingumo normos buvo linkusios Siek tiek didéti ir Siais metais.

Zvelgiant i Siy mety pirmojo pusmecio rezultatus ir bendrg investicinj klimatg (ypac investuotojy likescius), vargu ar
galime tikétis investiciniy sandoriy skaiciaus Suolio Siy mety antrajj pusmetj. Mazai tikétina, kad Siais metais pamatysime
i misy rinkg sugriztancius uZzsienio investuotojus ar drasesnius vietiniy investuotojy sprendimus. Taciau bent jau
techniskai bendros apimtys nebdtinai iSliks tokiose Zemumose, kaip fiksavome Siy mety pirmajj pusmetj. Pavyzdziui,
sudarytas vienas ar keli stambesni investiciniai sandoriai gali reikSmingai kilsteléti bendra investiciniy apimciy rodiklj (kaip
tai matéme 2023 metais). Taip pat reikia atsiminti, kad per pastaruosius kelis deSimtmecius | komercinj nekilnojamajj
turtg investavo nemazai nekilnojamojo turto fondy su numatytu veiklos laikotarpiu. Pasibaigus nustatytam fondo veiklos
laikotarpiui (pvz., 5 metai), fondo valdytojas parduoda nekilnojamajj turtg rinkoje ir galutinai atsiskaito su investuotojais
arba jeigu yra pasiekiamas sutarimas su investuotojais — pratesia fondo veiklg tam tikram laikotarpiui (pvz., 2 metai).
Artimiausiu metu uzdaromy fondy realizuotas komercinis turtas leisty aiskiau jvertinti bendra nekilnojamojo turto rinkos
likviduma ir to turto verte dabartinémis sglygomis.
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5.3. PIRKIMO SANDORIU SKAICIUS IR KAINOS. LIETUVA. LAPKRITIS.

ZEMES SKLYPY SANDORIY SKAICIUS PER MENES| LIETUVOJE
(uz 2010-2023 m. pateikiamas 12-os ménesiy vidurkis)
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5.2 lentelé. 2024 m. lapkri¢io mén. komercinio NT nuomos ir pardavimo kainos Lietuvos didmiesciuose

Komercinio NT nuomos kainos prekybinés patalpos nauji sandéliai gamybinés patalpos

(Eur/m?/men., be PVM) iki nuo iki —_—

Senamiestis| 8,5 18,5 9,5 40,0 néra pasiilos néra pasidlos

Centras (pirmas aukstas)| 9,5 | 21,0 | 85 | 38,0 néra pasidlos néra pasialos

Centras (kiti aukstai) 8,0 o 21,0 6,0 o 13,5 o néra pasitlos néra pasiilos
Gyvenamieji rajonail 7,0 | 150 | 53 | 11,5 | 45 | 5,6 | 25 ¢ 45 .

Priemiesciai, pramoniniai rajonai 4,2 . 5,0 1,8 ¢ 35 d
Senamiestis| 6,5 o| 140 7,5 o| 18,0 o néra pasitlos néra pasiilos
Centras (pirmas aukstas)| 6,7 | 145 | 75 | 17,5 e néra pasidlos néra pasialos
Centras (kiti aukstai) 5,7 o 14,0 o 5,0 o 10,0 néra pasiilos néra pasiilos

Gyvenamieji rajonail 4,8 | 11,0 | 43 | 8,5 *| 4,3 e[ 53 [ 20 e 41 d
Priemiesciai, pramoniniai rajonaif 3,7 | 6,0 | 35 | 60 | 40 | 50 | 16 e 33 e

Centras (pirmas aukstas)| 6,0 e| 135 | 6,8 o| 16,5 o néra pasiilos néra pasitilos
Centras (kiti aukstai)| 5,0 | 120 | 55 | 95 e néra pasidlos néra pasialos
Kiti rajonail 3,8 | 9,5 o[ 35 | 85 | 4,1 o 5,2 | 15 e 38 d

Centras (bulvaras)| 4,2 | 100 | 50 | 12,5 néra pasidlos néra pasialos
Centras (pirmas auksStas)| 3,5 | 7,2 | 45 | 8,0 e néra pasidlos néra pasialos
Centras (kiti aukstai)| 3,2 . 5,5 . 3,0 . 6,5 . néra pasiilos néra pasidlos

Kiti rajonai néra pasidlos

Centras (pirmas aukstas) néra pasitlos néra pasiiilos
Centras (kiti aukstai)| 3,2 | 7,0 | 32 o 75 e néra pasidlos néra pasialos
Kiti rajonai néra pasitlos

Centras (pirmas aukstas) néra pasitlos néra pasiiilos
Centras (kiti aukstai)| 4,5 | 80 | 43 ¢ 80 o néra pasidlos néra pasialos
Kiti rajonai néra pasidlos

Komercinio NT pardavimo kainos prekybinés patalpos nauji sandéliai gamybinés patalpos
(Eur/mz, be PVM) iki nuo iki nuo iki nuo iki

Senamiestis néra pasitlos néra pasitlos
Centras (pirmas aukstas)| 1 900 | 3 900

.
[y
wv
w1
o
.
(9]
N
o
o
.

néra pasiilos néra pasiilos

Centras (kiti aukstai)| 1 500 e | 3 900 néra pasiilos néra pasitilos
Gyvenamieji rajonail 1 200 | 2400 | 800 | 1550 ¢ 650 | 950 | 380 e 700
Priemiesciai, pramoniniai rajonai 580 e 500 e

.
iy
iy
ul
o
.
N
w
o
o
3

Senamiestis| 1 150 | 2100 | 1350 e| 2400 e néra pasiilos néra pasidlos
Centras (pirmas aukstas)| 1200 | 2300 | 1300 | 2500 =« néra pasitlos néra pasitilos
Centras (kiti aukstai)| 1 000 | 2000 | 850 | 1600 = néra pasiilos néra pasitlos

Gyvenamieji rajonail 800 | 1500 ¢ 600 | 1300 ¢ 500 | 800 | 280 | 600
Priemiesciai, pramoniniai rajonail 500 e| 850 | 430 | 850 | 470 | 700 | 220 | 470 o

Centras (pirmas aukstas)| 1 000 *| 1900 | 1200 | 2100 -« néra pasidlos néra pasialos
Centras (kiti aukgtai) 800 e| 1700 e 850 e 1500 e néra pasiilos néra pasidlos
Kiti rajonaif 520 | 1350 | 580 | 1300 | 480 | 680 | 210 | 550

Centras (bulvaras)| 650 e| 1350 | 750 | 1400 = néra pasiilos néra pasiilos
Centras (pirmas aukstas)| 570 | 1000 | 630 | 1050 -« néra pasidlos néra pasidlos
Centras (kiti aukstai)| 480 | 870 | 460 | 930 néra pasitlos néra pasitilos

Kiti rajonai] 380 | 620 | 420 | 750 néra pasialos 190 | 450 o
Centras (pirmas aukstas)| 640 | 1300 | 740 | 1400 - néra pasitlos néra pasitlos
Centras (kiti auks"tai) 460 ) 900 . 480 . 950 . néra pasillos néra pasitlos

Kiti rajonail 360 | 600 o 420 | 770 o néra pasiilos 180 | 450 e
Centras (pirmas aukstas)| 900 | 1450 | 900 | 1700 néra pasiilos néra pasidlos
Centras (kiti aukstai)| 720 | 1050 | 720 | 1100 = néra pasitlos néra pasidlos

Kiti rajonai| 500 | 870 | 450 | 950 néra pasialos 180 | 380

Duomeny saltinis: 5-asis skyrius yra parengtas remiantis uZzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto Vertinimo ir rinkos
tyrimy departamento duomeny sukaupta informacija ir Lietuvos banko skelbiama publikacija.
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6. TURTO VERTES NUSTATYMAS

6.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PRINCIPAI IR METODAI

Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

1. vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy_ ir stebéjimy rezultatais,
kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

2. laikantis teisingumo, protingumo, sgziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisvés, vertinimo objektyvumo
ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

3. taikant teiséty, pagristy lUkesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir
alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai naudojant, plétojant
arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali bati nustatoma pagal:

1. pirkimo-pardavimo sandorius;

2. turto sukdrimo (atkdrimo) sanaudas;

3. pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
4

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo vertés
nustatymo pagrindus.

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose
nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia
Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

¢ lyginamasis metodas;

e iSlaidy (kasty) metodas;

e pajamy metodas;

e auksciau iSvardinty metody deriniai.

Auksciau iSvardinti metodai gali turéti kelis skirtingus metody taikymo btdus.

6.2. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj ir tiksla, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra rinkos verté.

Rinkos verté Sioje vertinimo ataskaitoje yra suprantama kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), t. y., turto arba verslo rinkos verté — apskai¢iuota pinigy
suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti
turtg arba versla ir norinciy jj isigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesu.

6.3. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertintojai pazymi, kad Sis turto vertinimas pradétas gavus vertinimo UZsakovo prasymg nustatyti turto verte ir UAB
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas sudarius su UZsakovu rasytine vertinimo sutartj, atitinkancig Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytus reikalavimus.

Su uzsakovu sudaryta techniné uzduotis, kurioje su vertinimo uZsakovu yra suderinta darbo apimtis (kaip to reikalauja
TVS 101 ir EVS 4 standartai).

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo fakta:
e profesionaliai apzilréjo vertinama turtg;

e surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (ju kopijas). Jie yra pateikiami Sios
ataskaitos prieduose.
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Apzilros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas atsizvelgiant | galiojancios Turto ir verslo vertinimo metodikos
reikalavimus. Turto nuotraukos pateikiamos ataskaitos prieduose.

Vertinamas turtas buvo apzilrétas. Vertintojai pazymi, kad turto apzitiros apimtis buvo pakankama turto biklei jvertinti,
atlikti turto aprasyma ir nustatyti objektyvia turto verte.

Vertinama, turtg apzidréjo vertintojas Donatas Grigalauskas.
Vertintojas, atlikes apZilira, surasé Sios vertinimo ataskaitos prieduose pridedama apZitiros akta.

Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto verte, atsizvelgé | vertinimo srit| (nekilnojamasis turtas) bei tikslg_ir
surinko duomenis apie:

e vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;
e vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktirg ir finansavimo salygas;

e vertinamo turto arba verslo teisinj reZimg (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo salygos ir kt.);

e turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojy atliktos iSvados yra pateikiami ankstesniuose Sios ataskaitos skyriuose
(zr. ,Vertinamo turto juridiné charakteristika“, , Vertinamo turto aprasymas", ,,Rinkos konjunktdra®“).

Vertintojai naudojosi informacija, rodancia padét;j iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu, kuri jiems buvo
pateikta ir (arba) viesai prieinama.

Surinkty ir naudoty duomeny, Saltiniai yra pateikiami Sios ataskaitos skyriuje ,Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai
Saltiniai®.

Remdamiesi auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojai atliko visus bGtinus skaiciavimus, nustaté turto verte
ir surasé Sig ataskaita.

6.4. VERTINIMO METODU PARINKIMAS

Nustatant vertinamo turto, esancio Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B, rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti pajamu
metoda.

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
zinomos turto vertintojui. Kadangi vertinamas turtas - nebaigtas rekonstruoti administracinés paskirties pastatas ir
nebaigtas statyti administracinés paskirties pastatas, esantys viename Zzemés sklype - yra rinkoje itin retai parduodamas
nekilnojamasis turtas, kurj vertintojams sudétinga ir daznai nejmanoma palyginti su rinkoje parduotais analogiskais ir / ar
panasiais objektais (dél duomeny stokos - vertintojai atlike NT sandoriy kainy paieska, laikotarpiu tarp 2021-12 ir
2024-12, neuzfiksavo panasioje vietoje esanciy, panasios paskirties ir daugiau ar maziau panasaus baigtumo objekty,
tam, kad objektyviai paskaiciuoti turto verte lyginamuoju metodu), todél Sio metodo taikymas néra tinkamas nustatant

vertinamo turto rinkos verte.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmeé - turto teikiamos naudos - grynuyjy bisimuyjy pinigy
srauty perskaiciavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bdti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.
Kadangi vertinamas objektas - tai turtas, turintis plétros potencialg - objektas skirtas pajamy generavimui (nuosavybés
teisémis valdomame sklype statomi du administracineés paskirties pastatai, kartu sudarantys vieng verslo centrg, kuris
vertinimo dieng yra plétojamas su tikslu jj rinkoje iSnuomoti ir parduoti), Sio metodo taikymas yra aktualus ir patikimas

nustatant vertinamo turto rinkos verte.

IsSlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertées
nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté
laikoma turto rinkos verte. Kadangi pajamy metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas
néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai - iSlaidy (kasty) metodo taikymas

nustatant vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas.
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Atsizvelgiant | aukSciau iSdéstytas aplinkybes, vertintojy nuomone pajamuy metodo taikymas, netaikant lyginamojo ir
islaidy (kasty) metody, yra visiSkai pakankamas ir pagristas.

6.5. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

6.5.1. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS PAJAMU METODU

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynujy blsimuyjy pinigy srauty perskaiCiavimas | turto verte. Pajamy
metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turta pajamy metodu taikomi Sie
skaiciavimo bidai:

e diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bidas;

e kapitalizavimo skaiciavimo bldas;

e Kkiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo btdai.

Kadangi vertinamas turtas - tai pletojamas komercinis objektas (du nebaigti statyti administracinés paskirties pastatai,
esantys nuosavybés teisémis valdomame zemés sklype) - tai toks turtas, kuriame remiantis parengtu techniniu projektu
ir jo pagrindu iSduotu statybos leidimu atliekami administracinés paskirties pastaty statybos/rekonstrukcijos darbai (t. y.
turtas turintis plétros potencialg, kai plétrg tikimasi uzbaigti 12 mén. bégyje), tad vertintojy nuomone, Sio turto vertés
pajamy metodu standartiniais skaiCiavimo bidais (t. y. diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo btdu ir kapitalizavimo
skaiciavimo biidu) nustatyti néra galimybés, todél vertintojai pasirinko kitg tarptautinéje praktikoje taikoma skaiciavimo
blidg - liekamajj skaiciavimo bildga (residual method). Liekamasis skaitiavimo blidas yra placiai aprasytas tarptautinéje
metodinéje bei praktinéje literatiroje, skirtoje turto vertinimui. Liekamasis skai¢iavimo bldas labiausiai tinkamas nustatyti
zemés sklypo(u) ar pastato(y), kurj(iuos) ruoSiamasi perstatyti (rekonstruoti, renovuoti), verte. Pagrindiné Sio skaitiavimo
bilido prielaida, kad statyba ir perstatymas yra verslas. Priémus Sig prielaidg galima nustatyti Zemés ir/ar esamo pastato
rinkos verte, atspindint statybos potencialg kaip Sio proceso dalj. Liekamojo skai¢iavimo blido esme galima isreiksti Zemiau
pateikta lygybe:

ATV - (PI+PP) = TV
TV - turto verté,
ATV - labiausiai tikétina turto verté uzbaigus objekto plétrg (t. y. turto realizavimo rinkoje pajamos),
PI - plétros iSlaidos,

PP - plétotojo pelnas.

Siuo vertinimo atveju, atsizvelgiant | vertinamo turto specifika (du nebaigti statyti administracinés paskirties pastatai,
kuriy poZzeminé ir antZzeminés dalys jau yra pastatytos, pradéti inzineriniy sistemy jrengimo darbai ir pradedami patalpy
apdailos jrengimo darbai), investicinio projekto numatoma trukmé (administracinés paskirties pastaty
statybos/rekonstrukcijos darby pabaigimas) — iki 12 ménesiy, buvo naudota liekamojo skaiciavimo bldo atmaina - pelno
tenkancio kastams (profit on cost) skaiiavimas*. Naudojant Sig skaiciavimo pelno tenkandcio kastams (profit on cost)

technikg yra remiamasi plétotojo pelnu tenkanciu jo visiems plétros kastams, | kuriuos yra jtraukiamos tiek turto sukdrimo
(pabaigimo) islaidos, tiek islaidos Zemés sklypo(y) (kartu su rekonstruojamais ar plétojamais statiniais, jei tokie jau pradéti
statyti) jsigijimui. Todél turto verté nustatoma remiantis Sia formule:

TV = ATV/(1+p) - PI
TV - turto verté,
ATV - labiausiai tikétina turto verté uzbaigus objekto plétrg (t. y. turto realizavimo rinkoje pajamos),
PI - plétros iSlaidos (pinigy suma reikalinga turto plétrai pabaigti),

p - plétotojo pelno norma (iSreiSkiama procentais).

4 Ollie Saunders (2010) Valuation calculations: 101 worked examples. UK, RICS. 132-133 psl. (Worked example 57).
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Pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos

Nustatant vertinamo objekto verte liekamuoju skaiciavimo biidu, vertés skaiciavimai buvo atliekami remiantis prielaida,
kad administraciniy pastaty kompleksas (verslo centras ,HERO") baigiamas statyti bei pilnai jrengiamas prisilaikant
suderinto rekonstravimo / statybos projekto bei jo pagrindu gauto leidimo statybai, tuomet, po 100 proc. baigtumo
iregistravimo Nekilnojamojo turto registre, verslo pastaty kompleksas perduodamas nuomininkams ir su ilgalaikémis
nuomos sutartimis realizuojamas rinkoje uz jo rinkos kaing.

Vertinamo turto vertés skaiciavimy modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:

= Atsizvelgiant | esama turto bikle - baigtos statyti abiejy administracinés paskirties pastaty pozeminés ir antzeminés
dalys, didZigja dalimi atlikti fasady apdailos ir langy montavimo darbai, pradéti ir vykdomi inZineriniy sistemy,
irengimo darbai, pradedami patalpy vidaus apdailos darbai, vertintojy nuomone, maksimali tokio investicinio
projekto trukmé buty: iki 1-y mety (12-os ménesiy).

= Pradéta administracinio pastato rekonstrukcija ir naujo administracinés paskirtie pastato statybos darbai toliau
tesiami atsizvelgiant | parengtg ir suderintg techninj projekta bei iSduotg leidima rekonstrukcijos / statybos darbams
(zr. ataskaitos VII priedq), iki pilno pastaty vidaus patalpy jrengimo.

= Rekonstruojamo ir naujai statomo administracinés paskirties pastaty plotai po jy rekonstrukcijos ir statybos darby
uzbaigimo buvo nustatyti remiantis uzsakovo vertintojams pateikta projektine medziaga ir naujai parengtomis
kadastriniy matavimy bylomis (kadastro duomeny nustatymo data: 2024-10-09).

= UZbaigus rekonstrukcijos ir statybos darbus teritorija aplink pastatus (tiek zemés sklypo ribose, tiek ir jo
gretimybés) pilnai sutvarkoma jg apzeldinant, sklype jrengiant reikalingas kietgsias dangas, kt.

= Baigti statyti/rekonstruoti ir pilnai jrengti administraciniai pastatai yra iSnuomojami ir parduodami rinkoje uz
labiausiai tikéting pardavimo dienai kaing (t. y. jy ateities rinkos verte). Nuomos kainos prognozuojamam
laikotarpiui buvo nustatytos remiantis uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas Vertinimo
ir rinkotyros skyriaus sukauptais duomenimis apie esamus iSvystytus panasSius projektus ir planuojamus rinkoje
komercinio (administracinio) naudojimo pastaty statybos projektus Vilniaus mieste, atsizvelgiant | esama, bei
prognozuojamag Salies ekonominj vystymasi, prognozuojant regiono demografine bei darbo rinkos situacija ir kitus
veiksnius, lemiancius komercinio naudojimo turto kaing. Vertintojai skaiiuodami turto ateities rinkos verte taiké
pajamy metodaq - diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo blda. Vertinamo objekto ateities rinkos vertés nustatymas
pajamy metodu pateikiamas ataskaitos 6.5.1.1 poskyryje.

= Esamos buklés vertinamo objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokéti potencialus turto
pirkéjas (investuotojas), atsizvelgdamas | labiausiai tikétinas turto pardavimo pajamas ir buvusio prekybos pastato
rekonstrukcijai | administracinj pastata / naujo administracinio pastato statybai ir ju jrengimui bei teritorijos prie
pastaty sutvarkymui reikalingas |ésas, bei | rinkoje esancius reikalavimus investicijy grazai.

= AtsiZzvelgiant | esamg turto bikle (parengtas rekonstrukcijos/statybos projektas bei gautas leidimas statybos
darbams, atlikti senojo prekybos pastato konstrukcijy griovimo darbai, atlikti abiejy pastaty pozeminés dalies
statybos darbai, atlikti antzeminés pastaty dalies statybos darbai, pradéti ir vykdomi inZineriniy sistemy, jrengimo
darbai, pradedami vidaus patalpy apdailos darbai), vertintojy nuomone, labiausiai tikétina investicinio projekto
trukme buty: iki 1 mety (iki 12 ménesiy).

= Dél Lietuvoje veikianciy finansy institucijy konservatyvios politikos finansuojant panasaus nekilnojamojo turto
plétros projektus, Siuo metu, vertintojy nuomone, nejmanoma numatyti realiy tipiniy NT projekto finansavimo
salygy (nuosavo ir skolinto kapitalo proporciju, paltkany dydzio ir kt.), todél turto vertés skaiciavimai buvo paremti
prielaida, jog vertinamo objekto iSvystymas yra paremtas nuosavomis vystytojo léSomis. I Sig prielaidg buvo
atsizvelgta ir nustatant projekto pelningumo norma.

= Visi skai¢iavimai yra atliekami ir turto verté nustatoma be PVM.

Planuojamos pajamos:

Pilnai jrengto verslo pastaty komplekso ateities realizavimo kaina nustatoma naudojant pajamy metodg - diskontuoty
pinigy srauty skaiciavimo biidg, skaitiavimai pateikiami Zemiau. Remiantis skaiCiavimais, bendros projekto realizavimo
pajamos - parduodant baigtg statyti, pilnai jrengtg ir iSnuomota verslo pastaty kompleksg yra 122 000 000 Eur
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6.5.2.1. Vertinamo objekto (verslo centra ,HERO" sudaranciy dvieju administracinés paskirties
pastaty su Zemés sklypu) ateities vertés nustatymas pajamuy metodu

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynujy blsimuyjy pinigy srauty perskaiciavimas | turto verte. Pajamy
metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie
skaiciavimo bidai:

e Diskontuoty, pinigy srauty skai¢iavimo bldas;

e Kapitalizavimo skaiciavimo bidas;

e Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo budai.

Vertintojy nuomone, nustatant statomo verslo centro pastaty ateities verte pajamuy metodu, objektyviausia ir patikimiausia
bty naudoti diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo btda. Sis skai¢iavimo bidas skiriasi nuo kapitalizavimo skai¢iavimo
bldo tuo, jog Siuo atveju pajamy, ir kapitalo rodikliy analizés sudaromos visam apsibréztam investavimo laikotarpiui, be
to, Sis metodas leidzia jvertinti nestabiliy piniginiy srauty jtakg vertinamo turto ateities vertei. Vertintojai nusprendé
atsisakyti pajamy kapitalizavimo - t. y., skaiciavimo btdo, kurio rezultatai gali bati patikimi tik tuo atveju, kai numatomi
grynyjy bisimujy pinigy srautai kinta tolydZziai. Kadangi, vertintojy nuomone, esama situacija neleidZia prognozuoti
vienody (stabiliy) kasmetiniy srauty, geriausiai turto ateities verte atspindés skaiciavimai atlikti diskontuoty pinigy srauty
skai¢iavimo badu.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bilida, turto verté apskaiciuojama kaip grynujy blsimuyjy pinigy srauty
dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skaiiuojami pagal esama turto bikle arba geriausig jo
naudojimg (kai geriausias turto naudojimas teisiSkai galimas ir finansiskai jmanomas). Apskaiciuojant grynuosius
blsimuosius pinigy srautus jtraukiama:

e Pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtgy;
e Numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu;

e Remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios baklés, kuri leisty gauti pajamas pagal
grynuosius bilsimuosius pinigy srautus;

e Pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynujy bisimuyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra
pagristai tikétina (testinumo verte).

Turto verté naudojant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo blida apskaiciuojama pagal formule:

v = LGP, N T L N W 4
- (1+d)?! (1+d)? 1+dn] @+dn
n

RV - turto verte,
GP - einamuyjy mety grynosios pajamos,
d - diskonto norma,

TV - testinumo verte.

Pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos:

e Grynieji blsimieji piniginiai srautai yra nustatyti remiantis vertintojy disponuojama esama ir istorine informacija
apie Vilniaus komerciniy patalpy (administraciniy, prekybos) rinkg bei, vertintojy nuomone, labiausiai tikéting jos
vystymosi scenarijy netolimoje ateityje.

e Pajamy bazé (kuri yra diskontuojama) yra grynosios pajamos. Si bazé parinkta atsizvelgiant j galiojancias Turto ir
verslo vertinimo metodikos (Zin., 2012, Nr. 50-2502) rekomendacijas (78 punktas).

e Viso prognozuojamo pinigy srauto trukmé - 10 mety.
e Vieno pinigy srauto periodo trukmé - 1 metai (12 ménesiy). Pajamy analizé atlikta 1 mén. tikslumu.

e Periodo pabaigoje (10-aisiais pinigy srauto metais) vertinamas objektas yra parduodamas uZ labiausiai tikéting
periodo pabaigos laikotarpio kaing (testinumo verte).
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Potencialiy bendruyjy pajamy nustatymas

Nustatant potencialias nuomos pajamas buvo remiamasi prielaida, jog visos pajamos yra gaunamos iSnuomojus vertinama
nekilnojamajj turtg kaip komercines patalpas (administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo ir pan. paskirties) su
pozeminémis ir antzeminémis automobiliy stovéjimo vietomis. Nuomos pajamos nustatomos atsizvelgiant | patalpy
dislokacijos ypatybes, blisimg bikle, panaudojimo paskirtj bei pagrindinio ir pagalbinio ploto santykj.

Verslo centro patalpy nuomojamas plotas buvo priimtas kaip vertinimo dieng NT registre jregistruotas pastaty bendras
plotas, eliminavus automobiliy stovéjimo aiksteliy plotus. Kaip vertinamy, patalpy nuomos pajamy nustatymo pagrindg
naudojo rinkos nuoma, - vertinamo turto labiausiai tikéting nuomos rinkos verte (market rent). Siam tikslui buvo palyginti
aktualiu vertinimui laikotarpiu jvyke panasaus turto ir panasiose vietose jvyke komercinés (administracinés, prekybos,
maitinimo) paskirties patalpy huomos sandoriai ir jy pagrindu nustatoma turto nuomos rinkos verte (t. y. nuomos pajamos,
aktualios vertinimo dieng). ISanalizavus ir palyginus vertinamo bei lyginamujy objekty charakteristikas, atsizvelgus | visus
nuomos vertei darandius jtaka faktorius bei jvertinus Siy faktoriy lyginamajj svorj, gauti rezultatai parodo, kokia yra
vertinamy pastaty patalpy nuomos rinkos verté vertinimo dieng. Nuomos rinkos vertée (be PVM) pateikiama 6.1 lenteléje.

6.1 lentelé. Ploty ir nuomos verdciy identifikacija

Nuomotini plotai, nuomotinos aut. stovéjimo vietos ir nustatyta rinkos nuomos kaina

Nuomotini

plotai, m2 / 1m2 / 1vietos
Nuomai skirti plotai ir nuomotinos automobiliy Numotinos rinkos nuomos
stovéjimo vietos automobiliy | kaina, Eur/m2/

stovéjimo 1 vieta/ mén.

vietos, vnt.
Komerciniai ir biury plotai 1-15-ame aukste 31.233 20,00 EUR
Nuomotinas pozeminis parkingas (100 proc. viety) 389 130,00 EUR
Nuomotinas antZzeminis parkingas (100 proc. viety) 52 80,00 EUR
Bendras nuomotinas plotas: 31.233,02 20,00 EUR

Nustatyta vertinamy patalpy (be automobiliy stovéjimo viety) vidutiné nuomos kaina yra 20 Eur/kv. m/mén. Zemiau,
6.2 lenteléje, yra pateikiami keli jvykusiy nuomos sandoriy pavyzdZiai, kuriais rémési vertintojai apskaic¢iuodami vertinamo
turto nuomos rinkos verte.

6.2 lentelé. Nuomos sandoriy pavyzdziai

Sar;::rio ch)“r:‘.os Adresas E:ﬁ‘;ﬁ;’:‘z“ Plotas l;llgo\: :a: Pavadinimas Paskirtis S;::z:: it:;: :);: AusI:(E.tu
Past 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 21B 100,59 9016,12 21,87|Administracinis pastatas Administraciné 2013 2019 9
Patal 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 7A-1 15,38 | 22950,9 345|Prekybos centro patalpos Prekybos 2002 2003 3
Patal 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 7A-1 20,00 22950,9 88,01|Prekybos centro patalpos Prekybos 2002 2003 3
Past 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 7 16,50 17068,9| 318,07|Administracinis pastatas Administraciné 2003 2014 33
Past 57.18 |Vilnius Lvivo g. 21A 19,10 19700,1| 1326,25|Administracinis pastatas Administraciniy 2021 2023 20
Past 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 188 19,00 32749,2 791,6|Administracinis pastatas Administraciniy 2019 2023 20
Past 57.18 |Vilnius Lvivo g. 21A 19,00 19700,1 882,39|Administracinis pastatas Administraciniy 2021 2023 20
Past 57.18 |Vilnius Lvivo g. 21A 19,24 19700,1| 1771,22|Administracinis pastatas Administraciné 2021 2023 20
Patal 57.18 |Vilnius, Konstitucijos pr. Nr. 10..20 20,00 262,03 262,03[|Administracinés patalpos |Administraciné 2005 2018 29
Past 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 188 19,00 32749,2| 302,44|Administracinis pastatas Administraciniy 2019 2023 20
Patal 57.18 |Vilnius, Lvovo g. Nr. 30..40 18,00 21107,4 501,35|Administracinés patalpos Administraciné 2019 2020 8
Past 57.18 |Vilnius Konstitucijos pr. 21C 17,00 12116,3 26,82(Administracinis pastatas Administraciniy 2013 2016 12
Past 57.18 |Vilnius, Konstitucijos pr. Nr. 20..30 17,00 12116,3 344,96|Administracinis pastatas Administraciné 2013 2016 12
Past 57.18 |Vilnius, Konstitucijos pr. Nr. 20..30 17,00 12116,3| 490,66|Administracinis pastatas Administraciné 2013 2016 12

Vertintojai, atsizvelgdami | esama_ situacijg vertinamo tipo patalpy rinkoje bei galimas jos kitimo prognozes, potencialias
nuomos pajamas nustaté vadovaudamiesi Siais principais: vertinimo dieng aktualios nuomos kainos yra skaic¢iuojama
pirmiesiems pinigy srauto metams. Likusiems (antriesiems — deSimtiesiems) pinigy srauto metams, vertintojai nuomos
kitima susiejo su prognozuojama Salies infliacija, tad ateinanciy mety nuomos pajamos buvo nustatytos su prielaida, kad
rinkos nuoma ir sutartyse numatyta nuoma ateityje turéty kisti adekvaciai infliacijos pasikeitimams, zr. 6.3 ir 6.4 lenteles.
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6.3 lentelé. Ilgalaikés infliacijos prognozé Lietuvai

Metai 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Infliacijos prognozé Lietuvai, proc.| 1,23% 2,21% 2,04% 2,07% 2,05% 2,06% 2,02% 1,97% 1,96% 1,95% 1,94%
(Saltinis: Oxford Economics ilgalaikés prognozés dél galimos infliacijos Lietuvoje - Oxford Economics CPI Forecasts: 2024-11).

Efektyviyjuy pajamy nustatymas

Nustatant efektyvias (tikrasias) pajamas (effective income), buvo remtasi prielaida, kad dalis patalpy deél esamy
neiSnuomoty patalpy ,prastovy" arba dél galimos nuomininky kaitos negalés generuoti pajamy_arba ne visi nuomininkai
galés mokéti sutartas nuomos kainas.

AtsiZzvelgiant | objekto vietg, blisimg bikle ir esama bei blisimg konkurencijg Vilniaus miesto vertinamo tipo patalpy
rinkoje, vertintojai, nustatydami efektyvigsias (tikrasias) vertinamo turto nuomos pajamas, naudojo tokius pajamy
netekimo koeficientus, kurie atspindi realiy pajamy priklausomybe nuo labiausiai tikétino patalpy neuzimtumo (6.5
lentelé). Skaiciuojant turto testinumo verte (t. y. labiausiai tikéting turto pardavimo kaing pinigy srauto pabaigoje), buvo
taikytas 5 proc. neuzimtumo rodiklis — labiausiai tikétinas, prognozuojamas Vilniaus moderniy biuro patalpy neuzimtumo
rodiklis 10-ais pinigy srauto metais.
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Vertintojai, nustatydami savininko islaidas, rémési Siomis prielaidomis:

Vertintojai, nustatydami savininko islaidas, rémési vertinimo dieng Vilniaus miesto moderniy biury rinkoje labiausiai
paplitusj islaidy tarp savininko ir nuomininko pasiskirstymo modelj, t. y.:

e visas eksploatacines islaidas bei komunalinius mokescius, tenkancius nuomojamoms ir bendro naudojimo
patalpoms (single net, double net ir triple net kastus) nuomininkai pilnai kompensuoja turto savininkui. T. vy.
nuomininkai kompensuoja Sias iSlaidas: pastato fasado, bendry patalpy valymo, fizinés apsaugos (vestibiulyje bei
automobiliy stovéjimo aikstelése), video apsaugos (automobiliy stovéjimo aikstelése bei aplink pastato perimetra),
inzineriniy sistemy priezitros (reagavimas | gedimus, komunikacijy tvarkymas ir t.t.) iSlaidas. Uz minétas paslaugas
nuomininkai sumoka pagal savininko pateiktas saskaitas faktliras pagal faktines islaidas. Taip pat nuomininkai
kompensuoja papildomai skaiciuojamas bendryjy ir naudingy patalpy komunalines islaidas, kuriy apmokéjimo dydis
bus nustatytas pagal faktinj suvartojima. Taip pat nuomininkai savininkui pilnai kompensuoja ir fiksuotas islaidas
(triple net kastus: nekilnojamojo turto ir Zzemés mokescius, draudimo jmokg).

e Kadangi vertintojai vertinamam turtui taiké tam tikrg neuzimtuma_ (Zr. 6.5 lentele) ir atsizvelgiant | tai, kad patalpy
ir teritorijos eksploatavimo iSlaidos (double net kastai) taip pat fiksuotos savininko islaidos (triple net kastai) yra
tiesiogiai susije su patalpy uzimtumo rodikliais, turto vertintojai vertés skai¢iavimuose numaté nekompensuojama,
Siy kasty dydj, tiesiogiai susietq su prognozuojamais vertinamo objekto neuzimtumo rodikliais. Remiantis vertintojy,
patirtimi, vertintojy nuomone, vidutinés patalpy ir teritorijos eksploatavimo iSlaidos bei fiksuotos savininko islaidos
(double net ir triple net kastai) vertinamam objektui turi sudaryti ne daugiau 3,0 Eur/m?2/per ménesj. Pinigy
sraute vertintojai numaté kasmetinj Siy kasty augima (kuris yra siejamas labiausiai tikétinu infliacijos dydziu
remiantis auks¢iau pateiktomis Oxford Economics ilgalaikémis prognozémis).

e Prie savininko iSlaidy buvo priskirtos turto valdymo (administravimo) islaidos bei atidéjimai kapitaliniam remontui,
kurio nekompensuoja nuomininkai. Sioms turto savininko i$laidoms buvo nustatytas 4,0 proc. dydis, skai¢iuojamas
nuo efektyviy (tikryjy) nuomos pajamuy.

Diskonto normos nustatymas

Vertinamo turto fizinés charakteristikos (tai, kad vertinamas objektas bus modernus verslo centras centrinéje miesto
dalyje, patrauklioje komerciniu pozidriu vietoje) lemia, kad vertinamas objektas gali pretenduoti | labai patrauklaus
investiciniu pozidriu komercinio nekilnojamojo turto kategorija, todél vertintojy nuomone, labiausiai tikétinas ir aktualus
rinkai diskonto normos dydis - 8,0 %.

Vertintojy nustatytas diskonto normos dydis atspindi svertinio kapitalo kainos vidurkio - WACC (Weighted Average Cost
of Capital) dydi prie Siy salygu:

e Skolinto ir nuosavo kapitalo daliy proporcija: 70 proc. / 30 proc.
e Skolinto kapitalo kaina (kastai): 5,5-6 proc.

e Nuosavo kapitalo kaina (kastai), buvo prilyginti investuotojo reikalaujamai investicijy grazai (required rate of
return), kuri yra nerizikingos paliukany normos, rinkos rizikos ir turto rizikos suma. Vertintoju nuomone,
vertinamam turtui, nuosavo kapitalo kastai turéty svyruoti apie 13-14 proc.

Diskonto normos (naudojant svertinj kapitalo kainos vidurkj) nustatymo formulé pateikiama zemiau:
d = SKKxSKD+NKKxNKD

d - diskonto norma,

SKK - skolinto kapitalo kaina (proc.),

SKD - skolinto kapitalo dalis (proc.),

NKK - nuosavo kapitalo kaina (proc.),

NKD - nuosavo kapitalo dalis (proc.).
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Testinumo vertés (terminal value) nustatymas

Testinumo verté (turto verté laikotarpio, per kurj atliekant diskontuoty pinigy srauty analize yra prognozuojami pinigy,
srautai, pabaigoje) buvo nustatyta prognozuojamas pinigy srauto pabaigos (11-ujy pinigy srauto mety) grynasias pajamas
kapitalizuojant labiausiai tikétina tam laikotarpiui kapitalizavimo norma. Vertintojy huomone, kapitalizavimo norma, skirta
testinumo vertés dydZio nustatymui, turéty biti ne maZesné nei 6,0% - t. y. atitikti ilgo laikotarpio vidutine Sio dydZio
reikSme panasiam turtui.

Atsizvelgiant | tai, kad komercinj turtg yra sudétinga parduoti be investicijy | reklama arba be profesionaliy tarpininky,
paslauguy, grynosios turto realizavimo pajamos parduodant turtg uz testinumo verte, yra apskaiciuotos i$ apskaiciuotos
testinumo vertés atimant 1,5 proc. dydzio turto realizavimo islaidas (t. y. tarpininkavimo mokestj kurj potencialiai reikéty
sumokéti tarpininkams suradusiems vertinamo turto pirkejg pasibaigus prognozuojamam pinigy srautui).

Formulé testinumo vertei apskaiciuoti:

TV = GPn/KN
TV - testinumo verte,
GPn - grynosios pajamos paskutiniais pinigy srauto metais,

KN - prognozuojama paskutiniy pinigy srauto mety kapitalizavimo norma.

Formulé grynosioms pajamoms turtg pardavus uz testinumo verte apskaiciuoti:
GPTV = TV-k*TV

GPTV - grynosios pajamos turtg pardavus uz testinumo verte,

TV - testinumo verté,

k - iSlaidy uz tarpininkavimo paslaugg dydis (procentas nuo turto testinumo vertés, potencialiai reikéty sumokeéti
tarpininkams).

Rekonstruojamo administracinés paskirties pastato ateities vertés skaiCiavimai pajamy metodu yra pateikiami 6.6
lenteléje.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA 39 Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



zymejimo Nr. 000112

33 pa

Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00

Imonés jradymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla

teise verstis asmeny sara

turinéiy

o
<
o
)
<
0
-
S8
E
w
©
el
€
3
=
w
i}
E
2
o
=
=
(7]
c
=
v
2
<<
o
o
)
@
o
@
>
o
=
°
c
(7]
a
@
2
(%]
=
o
o
=
©
o
N
b

. 21B

Lvivo g

7

, Lvivo g. 21

Nekilnojamasis turtas, esantis

iuje

Viln

40

T = 2149/ 03 0D |
2000 000 TTT JCOMNIY FL¥3A SIILIILVY OLANL VINITISHILVd

3 586 V8T TTT %00T 942A sanile eyhjeisnN

3 /9T +¥8S 89 %T1'9S 9149A dUIBQEP SDLIDA OWNUNSD] |
3 /T8 00Z €S %6'Et uaA aunteqep hineds hbiuig %0S'T ‘bun) Jueponp.ed sopie|s! OWIARZI|BS] OUN]
SRIPNS SAA %00't Injuowal wejuleyde 1ewifapre 19G SWAp|eA ouNnL
%0'S 1I9MA owNuIIsd) sewnjalau hweled
J L9T ¥8S 89 9}I9A uiieqep SIDA owNURSSL %00'8 1943A OWNUIISD) BUWIOU 03UOYSI]
%00’8 ew.ou 0JuoMsIg %00'9 19DA OWNUI}Sd) eWJOU owliAez||eydey
3 €40 890 8pT SNISeY OWIABZI|RA] SNURISA] 91J9A OWNUNSD] | %00'8 ewIou 0juosia
3vP8 ¥ST T - SopIe|SI OWIARZI[BD 0JNL Ngleed iz sewibne hisey
3 /76 CCE0ST 9149A owWNUNSd] DIA sewibne sowonp
%009 19349A OWNURS3) BWJIOU owlARZI[R)IdeY TSopie[olid oW 0JNels soulpulbed
sew/jeisnu S9HIBA ownuRsdL sopiejaid sulwsy
%20'vy %99'0% %01'LE %EE'EE %vE'6C %T1'ST %9'0C %T16'ST %06'0T %09'S 9uaA / teaness hbiuid ponjnwinyy,
%ST'L %TT'L %86'9 %t8'9 %TL'9 %LS'9 %bb'9 %TE'9 %8T1'9 %S0'9 (uimaa 3au) ezkub sunsw
3 /T8 00Z €S 30TL 209 6¥ 3 ¥SS 19T S¥ 3 0v€ €99 OV 3 T6€ €64 SE 3 ¥T8 LE9 0E 3060 28T ST 3 12T 80% 6T 3 ¥9L 86T €T 3 PEY TEB O 21aA Ifowesa d9 ejon|nuniy|
3€T0€S0718 367550C2 3816 /LTS5 €9 3 EPS9T0SS 380€ 049 9% 3040 68% 8€ 3808 2L 0E 398€ /19 C¢ 39S€ 126 T 36206LE L d9 soydnexns
00’8 %008 %00'8 %00'8 %00'8 %00'8 %008 %00'8 %00'8 %00'8 %00’8 ew.ou ojuoysig
3£60860 ¢ 399T TvE ¥ 3STC86S ¥ 3816698 3895S§ST S 3¥ELSSY S 3696 €LLS 3/S€60T9 30€€99%v 9 3 PEY TEB O auaA ifowesa hwefed hfhuiio
354£6T06 3G88v (V8 8 30708498 3546015 8 35€T9PE8 38EC 18T 8 3€929108 312 SS8 L 3T€0969 L 3/.TETPS L 36206LEL soweled soisouksn
3 15T 86 - 365/ 88% - 3E6E6LY - 3591 0L% - 3590 19% - 3086 1St - 39€8ThY - 3T1S6EED - 39pT S - 35§89 9T¢ - 3PE9 L0V - soweled soineban
3/LTL89 - 3 L0V L9 - 391199 - 3vP8 Y9 - 3885¢€9 - 3T€€9 - 3¥L0T19 - 36¥86S - 35€98S - 3P9¥ LS - 36TC9S - sopie|gl sowefonsuadwoyau hyuluwonu soly
3049 8L€ - 3PSt TLE - 36£E€1V9€ - 39C€ LS¢E - 360¥0S€ - 3T8V EVE - 39686 9¢€€ - 3€086C¢ - 3TIT €Ce - 388991¢ - 3708 60¢€ - Injuowad wejuleydey 1ewifape 19G SewAp|eA ounL
3€T0596 6 3T0TSLLE 3858/8S6 30T€ €0V 6 386C1¢C6 3T006£06 362,988 3v206498 3776120S 8 3€0T €EE B 3589¢ST8 sowefed sauiaw sojjenuajod
nAjeisnu (43 (41 [41 (41 (41 (43 TT (43 (41 (41 *3is hisaua
_“tﬂﬂwwn_ = :._ 53 o1 6 8 ¢ 9 s v € z T sepoliad

(sepnq hineus hbiuid hjonjuosip) npojaw hweled (ewliARIRYS SOMBA S913193e 0SX3|dwoy hiejsed O[SISA '9|93Ud| 9'9

OBER (%J HAUS

NEKILNOJAMASIS TURTAS

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA




OBER HAus Uzdaroji akciné bendrove ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, jm. k. 111645042

Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00
Imoneés jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla

NEKILNOJAMASIS TURTAS turinéiy teise verstis asmeny sarasa pazymejimo Nr. 000112

ISvada dél turto ateities vertés, nustatytos naudojant pajamuy metoda

Atlikus vertinamo nekilnojamo turto ateities vertés skaiciavimus pajamy metodu vertintojai nustaté, kad vertinamo turto
ateities rinkos verté, nustatyta naudojant pajamy metoda, yra 122 000 000 Eur (vienas Simtas dvidesimt du
milijonai eury).

Atsizvelgiant | tai, kad turtui iSnuomoti ir realizuoti rinkoje reikalingos ir tarpininky paslaugos, turto nuomos ir realizavimo
pajamos buvo sumazintos labiausiai tikétina suma, reikalinga padengti tarpininky iSlaidoms (t. y. 1 ménesio nuomos
dydzio pajamos nuo nuomos pajamy bei 1,5 proc. nuo labiausiai tikétinos turto pardavimo kainos parduodant jj
investuotojams). Prognozuojamos projekto pardavimo pajamos, jvertinus nuomos ir pardavimo islaidas, pateikiamos 6.7
lenteléje.

6.7 lentelé. Prognozuojamos projekto pajamos jvertinus pardavimo islaidas

Parduodamas plotas,| 1 m2 pardavimo FErEE T eETes

Pardavimo pajamy nustatymas m2/ Parkingy sk., | kaina (Eur/m2 be
(Eur be PVM)
vnt. PVM)

Pardavimo pajamos
Biuro pastaty pardavimo pajamos (pilna apdaila), kartu su parkingais 31.233 3.906 € 122.000.000 €
Viso pardavimo pajamy 31.233 122.000.000 €
Pardavimo isSlaidos
Tarpininkavimo mokestis nuomojant patalpas 31.233 1 mén. nuoma |- 679.390 €
Tarpininkavimo mokestis parduodant turtg 31.233 1,50% - 1.830.000 €
Viso pardavimo islaidy - 2.509.390 €
Grynosios pardavimo pajamos 119.490.610 €

Investicijy, reikalingy administracinés paskirties pastatuy rekonstrukcijos/statyboms darbams bei vidaus
patalpy jrengimui, nustatymas

e Planuojamos projekto vykdymo (uzbaigimo) iSlaidos nustatytos remiantis vertinimo dienai aktualiomis
projektuotojuy, statybiniy bei rangoviniy organizacijy kainomis bei neseniai jvykdyty projekty faktinémis
sgnaudomis, uzsakovo vertintojams pateikta informacija apie rekonstrukcijos/statybos darby biudzetg bei vertés
nustatymo dienai atliktus darbus (tame tarpe atlikty darby aktai, PVM sgskaitos — faktiros).

e Planuojant projekto vykdymo iSlaidas jvertinamos islaidos tenkancios esamy inZineriniy tinkly teritorijoje
pertvarkymui, modernizavimui ir naujy inZineriniy tinkly jrengimui, pastato vidaus patalpy jrengimui, islaidos
inzineriniy sistemy pastate jrengimui, iSlaidos tenkancios aplinkos sutvarkymo darbams bei iSlaidos tenkancios
kiety dangy teritorijoje jrengimui.

e Prognozuojamos islaidos projekto uzbaigimui pateikiamos 6.8 lenteléje.

6.8 lentelé. Prognozuojamos projekto vykdymo islaidos, jvertinant jau atliktus statybos darbus

Statyb
1 m2 statybos Q7 os{-
Projekto plétojimo islaidy nustatymas Bendras plotas, m2 | kaina (Eur/m?2 be rekonstrukcijos
L ! kastai (Eur be
PVM)
PVM)
Administraciniy pastaty rekonstrukcijos ir statybos darbai (su pilna apdaila) 45.379 1.489 € 67.564.711 €
Kainy pokytis ir nenumatytos islaidos 1,00% 675.647 €
Atlikta darby 2024-12-31 dienai, pagal uZsakovo pateikiamus duomenis: - 31.585.870 €
Viso vystymo islaidy 36.654.488 €

Pelningumo normos nustatymas

Nustatyta pelningumo norma (development margin) - 17,5 proc. Pelningumo norma buvo nustatyta taikant investuotojy
apklausa bei realiy projekty bei jvykusiy sandoriy analize. Skirtingi fondai turi skirtingg investavimo strategija (skirtingos
turto rdsys, skirtinga geografija, skirtingas rizikos laipsnis ir kt.), todél jy skelbiamos tikslinés grgzos normos skiriasi (zr.
6.9 lentele). Kaip matome, investuotojai | maziau rizikingus projektus (kai perkamas jau pastatytas ir dazniausiai
iSnuomotas nekilnojamasis turtas), gali tikétis 9-13 proc. graZos. Investuojant | rizikingesnius projektus, tikimasi gauti
20-30 proc. graza. Misy atveju pelningumo norma nustatoma kaip pilno atsipirkimo norma, atsizvelgiant | projekto
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vykdymo laikotarpj, esama rekonstrukcijos stadijq bei atspindi bendra projekto pelninguma tenkantj visoms patiriamoms
plétotojo iSlaidoms (jskaitant ir vertinamo objekto jsigijimo kastus).

6.9 lentelé. Lietuvoje veikianciy investiciniy fondy, investuojanciy | nekilnojamajj turtg, skelbiamos tikslinés grazos

normos

FONDAS NUMATYTA GRAZA VEIKLOS PRADZIA
UAB ,,Victory Funds" (CITUS)

Investiciné UAB ,Celijus" Investiciné graza nuo 20% 2017-03-02
Victory Development I Investiciné graza nuo 20% 2020-01-13
Victory Development II Investiciné graza nuo 20% 2020-03-23
I asset management

Airport Hotels Fund Siekiama graza - 19% 2017-12-17
- - Vilnius Airport Hotel SubFund Siekiama graza - 19% 2017-12-17
Baltic Green Fund Siekiama grgza - 9-10% 2019-01-14
IAM EUROPEAN STUDENT HOUSING FUND Siekiama graza - 12-15% 2020-05-25
- - IAM Kaunas Student Housing Siekiama grgza - 10-12% 2020-09-01
- - IAM Santara Student Housing Siekiama graza - 14 - 15% 2020-10-01
- - IAM Riga Student Housing Siekiama graza - 14 - 15% 2021-03-01
Aggressive Capital

UTIISIB NordSpace Siekiama metiné graza - 20-30% 2022-06-16
UTIISIB Retail Opportunity Fund Siekiama metiné graza - 30% 2022-06-16
UTIISIB Integrated Stars Siekiama metiné graza - 15% 2022-06-16
Asset management "Prosperus"

Prosperus Real Estate Fund IV Siekiama metiné grgza - 11-13% 2022-11-29

Vertinamo turto vertés skaic¢iavimai pajamy metodu yra pateikti 6.10 lenteléje.

6.10 lentelé. Turto vertés skaiciavimai pajamuy metodu

Turto vertés nustatymas Dydis
Projekto pajamos 119.490.610 €
Projekto islaidos 36.654.488 €
Bendras projekto pelningumas 17,50%
Vertinamo turto verté 65.039.648 €
Patikslinta verté 65.000.000 €

ISvada dél turto vertés, nustatytos naudojant pajamuy metoda

Atsizvelgdami j 6.10 lenteléje pateiktus skaiCiavimus vertintojai nustaté, kad vertinamo turto verté, nustatyta naudojant
pajamy metodga, yra 65 000 000 Eur (SesSiasdesimt penki milijonai eury).

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto, esancio Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B, rinkos verté 2024 m. gruodzio 31 dieng yra
65 000 000 Eur (SesSiasdesSimt penki milijonai eury).

6.6. NUSTATYTOS TURTO VERTES PASKIRSTYMAS ATSKIRIEMS TURTINIAMS
VIENETAMS

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj ir tikslg (turto rinkos vertés nustatymas finansiniy ataskaity sudarymo tikslu) vertintojai
privalo paskirstyti viso turto rinkos verte atskiriems vertinama objektg sudarantiems turtiniams vienetams. 6.11 lenteléje
yra pateikiamos kiekvienam atskiram turtiniam vienetui priskirtos sglyginés vertés. Vertintojai pazymi, kad Sioje lenteléje
pateikiamos vertés yra salyginés ir galioja tik parduodant, naudojant, jkeiCiant visg Sioje ataskaitoje jvertintg turtg kartu,
o ne atskirais turtiniais vienetais. Todél vertintojai pazymi, kad parduodant, naudojant, jkei¢iant $j turtg sudarancius
vienetus atskirai, lenteléje pateiktos salyginés vertés negalioja.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA 42 Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



OBER HAUS Uzdaroji akciné bendrove ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, jm. k. 111645042
Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00

Imonés jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla
NEKILNOJAMASIS TURTAS turindiy teise verstis asmeny sarasa pazymejimo Nr. 000112

6.11 lentelé. Vertinamo turto nustatytos vertés salyginis paskirstymas atskiriems turtiniams vienetams

Vertinamas objektas Unikalus Nr. Energinitladr;ilédingumo Squg‘ilr;ft;inkos
Pastatas - Administracinis pastatas 1099-4035-8012 Néra duomeny, 33 830 000 Eur
Pastatas - Administracinis pastatas 4400-5858-8104 Néra duomeny, 2 020 000 Eur

Zemeés sklypas 4400-6123-4635 - 29 150 000 Eur
IS VISO: 65 000 000 Eur

6.7. KOMENTARAS DEL PVM MOKESCIO

Pazymime, kad Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verté buvo paremta naudojant pajamu metoda, kur visi
skaiciavimai buvo atliekami naudojant duomenis be PVM, todél Siuo metodu nustatytoje turto rinkos vertéje PVM néra
iskaiCiuotas. Pazymime, kad vykdant tokio turto pirkimo / pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokestj
reikeéty pridéti prie Sioje ataskaitoje nustatytos turto rinkos vertés.
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7. ISVADOS DEL TURTO VERTES, ATASKAITOS GALIOJIMAS IR
TAIKYMO APRIBOJIMAI

o Sj ataskaita yra atlikta 2025 m. sausio 6 dienos Vertinimo paslaugy sutarties Nr. 123704 VAT_2025 DGR VHAN (toliau
- Sutartis) pagrindu ir yra Uzsakovo nuosavybé.

e Remiantis tarp uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas ir UZzsakovo sudaryta Sutartimi, visos
autorinés teiseés priklauso uZdarajai akcinei bendrovei ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas. Si ataskaita yra
konfidencialus dokumentas, skirtas pateikti uzsakovui finansiniy ataskaity sudarymo tikslu. Todél visa vertinimo
ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | ja negali biti skelbiama ar cituojama jokiame vieSame dokumente, raste ar
pareiskime ar kitu bldu vieSinama be uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas rastisko
patvirtinimo.

e Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaita pasirase vertintojai neprisiima
atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo
atvejai ir tikslai.

« Sig ataskaitg pasirase vertintojai neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu del atlikto jvertinimo, i§skyrus oficialy
teismo kvietima. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autoriai stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancijg procese,
susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi bati sudarytas iSankstinis susitarimas, kiekvieng kartg numatantis papildomg
atlyginima ir pakankamai laiko pasiruosimui.

e Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus ataskaitoje, vertintojai jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai Uzsakovui
ir iStaisyti klaidas Turto ir verslo vertinimo metodikoje numatyta tvarka.

e Vertintojy nuomoneé dél vertinamo turto vertés galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiy, juridiniy, ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacijag,
taip pat ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

e Kilus klausimy dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis | Siq ataskaitg
pasirasiusius turto vertintojus.

GALUTINE ISVADA DEL TURTO RINKOS VERTES

Viso vertinamo turto, esancio Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B, rinkos verté vertés nustatymo dieng, t. y. 2024 m.
gruodzio 31 dieng yra 65 000 000 Eur (Sesiasdesimt penki milijonai eury).

Vertintojas pazymi, kad tarp UZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio
ginco dél turto vertés nustatymo.

Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS™ nekilnojamas turtas

Ataskaita surasyta: 2025 m. sausio 14 d.

Vertintojas: Donatas Grigalauskas
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos Si ataskaita pasiradyta vertintojo skaitmeniniu parasu,
pazyméjimas Nr. A 000389, iSduotas 2007-06-22 suformuojant ADOC tipo dokumenta

Asmuo turintis teise veikti jmonés vardu:
UZdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas Si ataskaita pasiradyta generalinio direktoriaus jgalioto

generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo Vaida Narjauskiené 32Tfr:‘;net§ktr°"'"'“ parasu, suformuojant ADOC tipo

Tai yra paskutinis Sios ataskaitos puslapis neskaitant toliau pateikiamy priedy.
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I PRIEDAS. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA

Buivydigkés

Vilni

A

Interaktyvus Vilniaus miesto Zemélapis. Prieiga per interneta: http://www.maps.lt/map/ [ziGréta 2025-01-06].
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II PRIEDAS. VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
fasado ir Zemés sklypo fragmentai fasado ir zemés sklypo fragmentai

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
fasado ir Zzemés sklypo fragmentai fasado ir zemés sklypo fragmentai

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikallds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
fasado ir zemés sklypo fragmentai fasado ir zemés sklypo fragmentai

N
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
fasado ir Zemés sklypo fragmentai fasado ir Zzemés sklypo fragmentai

a—

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
fasado ir zemés sklypo fragmentai fasado ir zemés sklypo fragmentai

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas fasado fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
fasado fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas fasado fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), stogo
fasado fragmentas fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
artimos aplinkos fragmentas artimos aplinkos fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
stogo fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas
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Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikaltis Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104), (unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas vidaus patalpy fragmentas

Verslo centro, kurj sudaro du vertinami pastatai
(unikalds Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104),
vidaus patalpy fragmentas

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B
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II1 PRIEDAS. NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO IR KADASTRO
DUOMENYS, ZEMES SKLYPO PLANO KOPIJA, ZEMES SKLYPO
DETALIOJO PLANO KOPIJA

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



) REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
*;\ Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2024-12-31 09:24:16

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/3260030
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 2023-08-11
Adresas: Vilnius, Lvivo g. 21
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemeés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-6123-4635
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0032:1181 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Statusas: Suformuotas sujungus daiktus
Daikto istoriné kilmé: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-
5503-1359
Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-
5502-6538
Zemeés sklypo plotas: 0.6979 ha
UZstatyta teritorija: 0.6979 ha
Zemeés dkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus
Vidutiné rinkos verté: 2502000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-04-17
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-05-29

2.2, Pastatas - Administracinis pastatas
Adresas: Vilnius, Lvivo g. 21B
Unikalus daikto numeris: 4400-5858-8104
Paskirties grupé: Administraciniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciniy
Zyméjimas plane: 2B3/t
Blklé: Nebaigtas statyti
Statybos pradzios metai: 2022
Statybos pabaigos metai: 2024
Statinio kategorija: Ypatingasis
Baigtumo procentas: 53 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Neéra
Sienos: Monolitinis gelzbetonis
Stogo danga: Néra
Auksty skaicius: 3
Bendras plotas: 3496.50 kv. m
Pagrindinis plotas: 3421.82 kv. m
Taris: 13345 kub. m
UZstatytas plotas: 718.00 kv. m



Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atklrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Blklé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Rekonstravimo pradzios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tdris:
UZstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verte):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo
klasé:

Skaiciuojamosios Siluminés energijos
sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti:

2.4,
Unikalus daikto numeris:

6062970
582596
1313000 Eur
0%
1313000 Eur

2024-10-09
2370000 Eur
Masinis vertinimas
2024-10-09
2024-10-09

Pastatas - Administracinis pastatas

Nebaigtas rekonstruoti.
1099-4035-8012
Administraciniy
Administraciniy
1B15/t
Nebaigtas statyti
1994

2002

2022

2024

Ypatingasis

49 %

Néra

Néra

Néra

Néra

Monolitinis gelzbetonis
Néra

15

41882.22 kv. m
26457.82 kv. m
164530 kub. m
4244.00 kv. m
6063016

582562
14918000 Eur
0%

14918000 Eur

2024-10-09
13875000 Eur
Masinis vertinimas
2024-10-09
2024-10-09

E

0.00 kWh/m2/m.

Nuoteky Salinimo tinklai - Buitiné nuotekyné 2

4400-5573-1370



InZinerinio statinio grupé:
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Zymeéjimas plane:
Statybos pradZios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
lgis:

MedZiaga:

Nuoteky linijos reiksSmé:
Nuoteky linijos rasis:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté

InZineriniai tinklai
Nuoteky Salinimo tinkly
F3

2020

2023

Il grupés nesudétingasis
100 %

39.17m
Polivinilchloridas
ISvadiné

Renkamoji

16890 Eur

3%

16890 Eur

Atkdrimo sgnaudy (statybos verteés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data
Kadastro duomeny nustatymo data

:2024-03-19

16890 Eur

: Atkuriamoji verté
:2024-03-19
:2023-11-27

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.

Savininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

4.2.

Savininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

4.3.

Savininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

4.4.

Savininkas:
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas

Nuosavybés teisé

UAB "SOSTINES BOKSTAI", a.k. 304849153

pastatas Nr. 4400-5858-8104, aprasytas p. 2.2.
2023-05-30 Pazyma apie statinio statybg be esminiy
nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-230530-02163
2024-10-30 Pazyma apie statinio statybg be esminiy
nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-241030-04046
Nuo 2024-11-06

Nuosavybés teisé

UAB "SOSTINES BOKSTAI", a.k. 304849153

pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.
2018-08-31 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3-6803
2023-05-30 Pazyma apie statinio statybg be esminiy
nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-230530-02163
2024-10-30 Pazyma apie statinio statybg be esminiy
nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-241030-04046
Nuo 2024-11-06

Nuosavybés teisé

Vilniaus miesto savivaldybé, a.k. 111109233

nuoteky salinimo tinklai Nr. 4400-5573-1370, aprasyti p. 2.4.
2024-03-27 Kita sutartis Nr. DJ-954

Nuo 2024-03-28

Nuosavybés teisé

UAB "SOSTINES BOKSTAI", a.k. 304849153

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.

:2018-08-31 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3-6803
2020-10-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus



Jrasas galioja:

vedéjo sprendimas Nr. 49SK-1685-(14.49.109 E.)

2020-12-10 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo jsakymas Nr. 49V]-2329-(14.49.2 E.)

2021-01-14 Turto pasidalijimo sutartis Nr. 185

2022-04-01 Valstybinés Zemés sklypo pirkimo - pardavimo
sutartis Nr. 4687

2023-07-07 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr. 49SK-667-(14.49.109 E.)

2023-08-08 Sutartis Nr. 9648

Nuo 2023-09-05

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1.
Daiktas

Plotas:
Aprasymas:

Jrasas galioja:

6.2.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Aprasymas:
Jrasas galioja:

6.3.

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Plotas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

6.4.

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Plotas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

6.5.
Daiktas

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)

:Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas:

2023-07-07 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr. 49SK-667-(14.49.109 E.)

1049.00 kv. m

Plane pazymétas S1 (vieSpataujantys daiktai - Krokuvos
gatvé, L. Kacynskio gatvé

Nuo 2023-09-05

Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2023-07-07 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr. 49SK-667-(14.49.109 E.)

1049.00 kv. m

Plane pazymétas S1

Nuo 2023-09-05

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2021-10-21 Servituto sutartis Nr. 11450

33.00 kv. m

Plane pazymétas S4

Nuo 2023-09-05

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2021-06-10 Servituto sutartis Nr. 6325

9.00 kv. m

Plane paZzymétas S3

Nuo 2023-09-05

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

:Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas:
Plotas:

2021-06-10 Servituto sutartis Nr. 6325
47.00 kv. m



Aprasymas:
Jrasas galioja:

6.6.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

6.7.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

6.8.

Daiktas
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

7. Juridiniai faktai:

7.1
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:
Aprasymas:
Jrasas galioja:
7.2.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Aprasymas:

Jrasas galioja:

8. Zymos: jrady néra

Plane pazymétas S2
Nuo 2023-09-05

Hipoteka

Zemeés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2023-06-06 Sutartiné hipoteka Nr. 3-5628
2023-06-07 IDK Nr. 30000127854464

Nuo 2023-09-05

Hipoteka

pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.
2023-06-06 Sutartiné hipoteka Nr. 3-5628
2023-06-07 IDK Nr. 30000127854464

Nuo 2023-06-07

Hipoteka

: pastatas Nr. 4400-5858-8104, aprasytas p. 2.2.

2023-06-06 Sutartiné hipoteka Nr. 3-5628
2023-06-07 IDK Nr. 30000127854464
Nuo 2023-06-07

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiros vertybiy
teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2017-08-07 Kultaros paveldo departamento pranesimas Nr.
08-01

2015-09-08 Vertinomo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2248
Nuo 2023-09-05

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy
teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2017-08-07 Kulturos paveldo departamento pranesSimas Nr.
08-02

2016-06-07 Vertinimo tarybos aktas Nr.:
2016-09-06 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/8;
2013-09-24 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014;
2016-07-26 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/7;
2015-01-13 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/2;
2015-08-31 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/4;
2013-12-17 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/1;
2016-11-29 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/9;
2015-06-29 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/3;
2016-01-26 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/5.
Nuo 2023-09-05

KPD-RM-2014/6;

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny

pagrindu: jrasy néra



10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Rekonstrukcija (daikto registravimas)

pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.
2024-10-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-10-30 Pazyma apie statinio statybg be esminiy
nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-241030-04046
Nuo 2024-11-06

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-5858-8104, aprasytas p. 2.2.
2024-10-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-10-30 Pazyma apie statinio statybg be esminiy
nukrypimy nuo projekto Nr. ACUB2-00-241030-04046
Nuo 2024-11-06

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
VYTAUTAS PUODZIUNAS

pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.

pastatas Nr. 4400-5858-8104, aprasytas p. 2.2.
2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1507
2024-10-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-11-06

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

nuoteky salinimo tinklai Nr. 4400-5573-1370, aprasyti p. 2.4.
2023-11-27 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2023-12-28 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-
00-231228-13927

Nuo 2024-01-30

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

VYTAUTAS PUODZIUNAS

nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-5573-1370, aprasyti p. 2.4.
2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1507
2023-11-27 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-01-30

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
VYTAUTAS PUODZIUNAS

Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.
2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1507
2023-05-29 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2023-09-04

Suformuotas sujungimo biidu (daikto registravimas)

:Zemés sklypas Nr. 4400-6123-4635, aprasytas p. 2.1.

2023-05-29 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2023-07-07 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimas Nr. 49SK-667-(14.49.109 E.)

Nuo 2023-09-04

ISduotas statybg leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma)
pastatas Nr. 4400-5858-8104, aprasytas p. 2.2.



Jregistravimo pagrindas: 2023-05-24 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-01-230524-00458
Jrasas galioja: Nuo 2023-05-24

10.9. ISduotas statybg leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2023-05-24 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-01-230524-00458
Aprasymas: Rekonstravimas
Jrasas galioja: Nuo 2023-05-24

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo
10.10. sertifikatas (kadastro Zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2014-07-08 PraneSimas apie energinio naudingumo
sertifikato iSdavimg Nr. PR-0181-0042/0
Jrasas galioja: Nuo 2014-07-08
Terminas: Nuo 2009-12-21 iki 2019-12-21

10.11. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 1099-4035-8012, aprasytas p. 2.3.

Jregistravimo pagrindas: 2002-11-21 Statinio pripaZinimo tinkamu naudoti aktas Nr.
1370
2013-12-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2013-12-23 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. 1

Jrasas galioja: Nuo 2014-01-06

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros
11.1. Teritorijos pavadinimas: apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100375320
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-12-02
Telia tinklo apsaugos zonos planas Vilniaus miesto
savivaldybéje Nr. 3-542
Jregistravimo data: 2022-12-09
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 60 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros
11.2. Teritorijos pavadinimas: apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100372676
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-12-02
Telia tinklo apsaugos zonos planas Vilniaus miesto
savivaldybéje Nr. 3-542
Jregistravimo data: 2022-12-05
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 137 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.3. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100636919



Jregistravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2020-05-12 0,4 kV
elektros kabeliniy linijy apsaugojimas Kalvarijy g. 24 A,
Vilniaus m. sav. Nr. E2N1023070
Jregistravimo data: 2024-01-16
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 64 kv. m, nuo 2024-01-16

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.4. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100636753
Jregistravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2020-05-12 0,4 kV
elektros kabeliniy linijy apsaugojimas Kalvarijy g. 24 A,
Vilniaus m. sav. Nr. E2N1023070
Jregistravimo data: 2024-01-12
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 65 kv. m, nuo 2024-01-12

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.5. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100636710
Jregistravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2021-05-21
Administracinis pastatas. Lvovo g. 213, Vilniuje. Statybos
projektas Nr. ELIN10C1997
Jregistravimo data: 2024-01-11
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 38 kv. m, nuo 2024-01-11

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis
11.6. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100636606
Jregistravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2021-05-21
Administracinis pastatas. Lvovo g. 213, Vilniuje. Statybos
projektas Nr. ELN10C1997
Jregistravimo data: 2024-01-10
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 37 kv. m, nuo 2024-01-10

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis
11.7. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100329338
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-25
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 4 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.8. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100325123
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-22



Zemés sklypo plotas, patenkantis
Teritorijg: 1 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.9. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100322800
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-22
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 4 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.10. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100316275
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-22
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 45 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.11. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100316273
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-22
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 4 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.12. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100308226
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-18
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 73 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.13. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100304765
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-18
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 3 kv. m, nuo 2023-09-06



Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.14. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100293906
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-15
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 4 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.15. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100296962
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-15
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 3 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis
11.16. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100285725
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-15
Duomeny pakeitimo pagrindas: 2024-12-13 Prasymas
Teritorijos nustatymo dokumentas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2024-12-11 Esamy
elektros tinkly ir jrenginiy perkélimo-rekonstravimo
projektas, Konstitucijos pr. 14A, Vilnius, Vilniaus m. sav.
E2N1364667
Duomeny pakeitimo data: 2024-12-16
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 4 kv. m, nuo 2024-12-16

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.17. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100276196
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-11
Zemés sklypo plotas, patenkantis
Teritorijg: 2 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.18. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100280398
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-11



Zemés sklypo plotas, patenkantis
Teritorijg: 2 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.19. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100253692
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-09
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 24 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
11.20. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100254572
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25
Jsakymas dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-38
Jregistravimo data: 2022-02-09
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 2 kv. m, nuo 2023-09-06

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
11.21. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100021138
Jregistravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2021-05-13
ADMINISTRACINIS PASTATAS. LVOVO G. 21A, VILNIUJE.
STATYBOS PROJEKTAS Nr. E2N1117980
Jregistravimo data: 2021-05-18
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 4 kv. m, nuo 2023-09-06

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
11.22. Teritorijos pavadinimas: zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100675575
Jregistravimo pagrindas: Kultturos paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos;
2020-06-29 Kultaros paveldo departamento prie Kultiiros
ministerijos ketvirtosios Nekilnojamojo kultliros paveldo
vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-VL-1301/3
Jregistravimo data: 2024-07-23
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 6975 kv. m, nuo 2024-07-23

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
11.23. Teritorijos pavadinimas: zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100680223
Jregistravimo pagrindas: Kulttiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos;
2023-10-10 Kulturos paveldo departamento prie Kultiiros
ministerijos pirmosios Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-2014/29
Jregistravimo data: 2024-07-23
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorija: 6979 kv. m, nuo 2024-07-23



Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius,
11.24. Teritorijos pavadinimas: dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100693903
Jregistravimo pagrindas: AB Vilniaus Silumos tinklai; 2022-03-30 Lietuvos Respublikos
energetikos ministerija; JSAKYMAS DEL VILNIAUS MIESTO
SAVIVALDYBES SILUMOS PERDAVIMO TINKLY TERITORIY
PLANO PATVIRTINIMO Nr. 1-112
Jregistravimo data: 2024-09-02
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 1322 kv. m, nuo 2024-09-02

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius,
11.25. Teritorijos pavadinimas: dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100022918
Jregistravimo pagrindas: UAB "SOSTINES BOKSTAI"; 2020-01-29 Silumos tinkly
rekonstravimo Lvovo g. 21B, Vilniuje projektas Nr. 2020-01-
TP
Jregistravimo data: 2021-06-15
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 153 kv. m, nuo 2023-09-06

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
11.26. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100700343
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-10-07
Jsakymas Nr. V-151
Jregistravimo data: 2024-10-22
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 212 kv. m, nuo 2024-10-22

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
11.27. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100699864
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-10-07
Jsakymas Nr. V-151
Jregistravimo data: 2024-10-21
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 818 kv. m, nuo 2024-10-21

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
11.28. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100700091
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-10-07
Jsakymas Nr. V-151
Jregistravimo data: 2024-10-21
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 216 kv. m, nuo 2024-10-21



Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
11.29. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100699533
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-10-07
Jsakymas Nr. V-151
Jregistravimo data: 2024-10-21
Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 141 kv. m, nuo 2024-10-21

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra
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Elektroniniy dokumenty nuorasai

Tomas: 1B15/t
Nekilnojamojo turto objektas: Administracinis pastatas
Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 0101/0032:1181
Registro Nr.: 44/3260030

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvariju g. 24A
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Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0032:1181

Zemés sklypo riby duomeny Saltinis V Puodzitinas. 2M-M-1507.2023-11-27.

UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. pasto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko
S.70 kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-1507 | direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

RO AU b ——
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09

1171707108 Plano parengimo data 2024-10-22




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statiniy iSdéstymo planas

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:05:18, Nr. 1171707108
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas Puodzitinas, direktorius, UAB "Inverstatus
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-22 14:05:18

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:05:19

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:11:01

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:01

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-10-23 14:21:22)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:22 RC-DSS



Elektroninio dokumento nuorasas
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UAB "Inverstatus”, kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-¢) VY TAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pa3to adresas (-ai):
vytautas@matininkas.It

PASTATO FOTONUOTRAUKOS

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A
Paskirtis Administraciné
Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane  1B15/t

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09 Unikalus numeris 1099-4035-8012
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|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio nuotraukos 1F forma

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:05:23, Nr. 1171684344
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-22 14:05:23
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Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:05:24

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
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Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:11:03

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:04

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 3

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC
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UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko
kvalifikacijos Pareigos
pazyméjimo Nr.

Vardas ir pavardé

2M-M-1507 direktorius

VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A
Pastato Zyméjimas plane 1B15/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-21
Mastelis 1:100
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UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko
kvalifikacijos Pareigos
pazyméjimo Nr.

Vardas ir pavardé

2M-M-1507 direktorius

VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A

Pastato Zyméjimas plane 1B15/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-21
1171684378 Mastelis 1:100
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Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt
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kvalifikacijos Pareigos
pazyméjimo Nr.

Vardas ir pavardé

2M-M-1507 direktorius

VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A

Pastato Zyméjimas plane 1B15/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-21

Mastelis

1:100
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Elektroninio dokumento nuorasas

1A FORMA

UAB "Inverstatus”, kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-¢) VY TAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pa3to adresas (-ai):
vytautas@matininkas.|t

PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A

Paskirtis Administraciné

Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane  1B15/t

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09 Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0032:1181
Statybos baklé Nebaigtas statyti Unikalus numeris 1099-4035-8012

Pastaba Nebaigtas rekonstruoti.

Statinio kategorija: Ypatingasis Stogo konstrukcija: PloksCiasis
Statybos pradzios metai: 1994 Stogo danga: Néra
Statybos pabaigos metai: 2002 130rés apdaila: Stiklo plokstés
Rekonstravimo pradzios metai: 2022 Pertvaros: Blokeliai
Rekonstravimo pabaigos metai: 2024 Grindys: Monolitinés
Kap. remonto pradzios metai: Langai: Aliumininiai
Kap. remonto pabaigos metai: Durys: Néra
Atnaujinimo (modernizavimo) Vidaus apdaila: Néra

pradZios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Sildymas: Néra
pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: Vandentiekis: Néra
Papr. remonto pabaigos metai: Nuoteky Salinimas: Néra
Baigtumo procentas: % 49 Dujos: Néra
Auksty skaicius: 15 Karstas vanduo: Néra
Taris: kub. m 164530 Elektra: Néra
Bendras plotas: kv. m 41882,22 Viryklé: Néra
UZstatytas plotas: kv. m 4244 Vonios kambarys: Néra
Plotas bruto: kv. m 46420 Veédinimas ir kondicionavimas: Néra
Pamatai: Gelzbetonis Koordinaté X: 6063016
Sienos: Monolitinis Koordinaté Y: 582562
gelzbetonis
Perdanga: GelZbetonis

*11%168 4345
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Pastato sudetines dalies kadastro duomenys

Zyméjimas 1B15/t

Pavadinimas Administracinis pastatas

Statybos pradzios metai: 1994 Bendras plotas: kv. m 30802,94

Statybos pabaigos metai: 2002 Pamatai: GelZbetonis

Rekonstravimo pradzios metai: 2022 Sienos: Monolitinis
gelzbetonis

Rekonstravimo pabaigos metai: 2024 Perdanga: Gelzbetonis

Kap. remonto pradZios metai: Stogo konstrukcija: Ploksciasis

Kap. remonto pabaigos metai: Stogo danga: Néra

Atnaujinimo (modernizavimo) 15orés apdaila: Stiklo plokstés

pradZios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Blokeliai

pabaigos metai:

Papr. remonto pradZios metai: Grindys: Monolitinés

Papr. remonto pabaigos metai: Langai: Aliumininiai

Baigtumo procentas: % 47 Durys: Néra

Auksty skaicius: 15 Vidaus apdaila: Neéra

Taris: kub. m 126964

Pastato sudeétinés dalies kadastro duomenys

Zymeéjimas R

Pavadinimas Rasys

Statybos pradzios metai: 1994 Auksty skaiCius: 3

Statybos pabaigos metai: 2002 Taris: kub. m 37566

Rekonstravimo pradzios metai: 2022 Bendras plotas: kv. m 11079,28

Rekonstravimo pabaigos metai: 2024 Sienos: Monolitinis
gelZbetonis

Kap. remonto pradZios metai: Perdanga: GelZbetonis

Kap. remonto pabaigos metai: I1Sorés apdaila: Néra

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Monolitinis

pradZios metai: gelzbetonis

Atnaujinimo (modernizavimo) Grindys: Monolitinés

pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: Langai: Néra

Papr. remonto pabaigos metai: Durys: Néra

Baigtumo procentas: % 54 Vidaus apdaila: Néra

direktorius

2024-10-22 14:05:26

VYTAUTAS PUODZIUNAS

*1171684345"
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Paraso paskirtis: suderinimas
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Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:11:06

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:06

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57
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PASTATO IR JO SUDETINIU DALIY VERCIU NUSTATYMAS
Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A

Unikalus numeris 1099-4035-8012
Vertés nustatymo data 2024-10-09
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1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
1B15/t Administracinis pastatas 0.7 | kub.m | 164530 Modelis:25495 90.67 14918000 0 14918000 13875000
1B15/t Administracinis pastatas 0.7 | kub.m | 126964 NTK"24-2.5.11 87.69 0
R Risys 0.7 | kub. m 37566 NTK'24-2.5.11 100.75 0
direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS
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|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy jkainojimas (perkainojimas)
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309
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IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-22 14:05:27

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:05:28

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:11:07

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:08

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
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Elektroninio dokumento nuorasas
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UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-¢) VY TAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pasto adresas (-ai): vytautas@matininkas. |t

PASTATO PATALPY PLOTY EKSPLIKACIJA

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A
Paskirtis Administraciné
Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane  1B15/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09 Unikalus numeris 1099-4035-8012

Patalpos Gyvenamosios paskirties patalpy Negyvenarr;i)gllos paskirties
i paZzyméjimas pataipu
= plane g E " I$ to skaiCiaus ® € . "
% - " Patalpy pavadinimas g % %NE % N . 22, :é’ ﬁ‘é TENE é 2 :g 7 gNE
S = = m = S o c € o E ESE | QL 0| FTSa = T g o v S n
< o o} o S 8 S o ) S29 | STE |25 S o = 8 < S =S 8
£ 2 S8 | g TE |BSE| e |38 I 50 28 5%
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
R R 1 Automobiliy stovéjimo patalpa 3464,37 3464,37
R R 2 Lifty holas 32,55 32,55
R R 3 Elektros skydiné 25,32 25,32
R R 4 Elektros skydiné 24,94 24,94
R R 5 Lifty holas 36,15 36,15
R R 6 Ventiliacijos kamera 72,30 72,30
R R 7 Silumos punktas 16,08 16,08

*11%1662531F*F
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1 2 3 4 5 10 11 12 13 14 15

R R 8 Silumos punktas 34,26 34,26

R R 9 Automobiliy stovéjimo patalpa 3424,08 3424,08

R R 10 Lifty holas 32,55 32,55

R R 11 DviracCiy saugykla 25,32 25,32

R R 12 Lifty holas 36,15 36,15

R R 13 SalGio stotis 72,30 72,30

R R 14 Automobiliy stovéjimo patalpa 3586,89 3586,89

R R 15 Lifty holas 32,55 32,55

R R 16 DviracCiy saugykla 25,32 25,32

R R 17 Lifty holas 36,15 36,15

R R 18 Techniné patalpa 1,84 1,84

R R 19 Rezervuaras 50,04 50,04

R R 20 Rezervuaras 50,12 50,12

I3 viso R-1 Garazy paskirties patalpa (Automobiliy stovéjimo 11079,28 10 475,34| 603,94
patalpa)( 20 patalpos )

1 1 1 Administraciné patalpa 2206,82 2206,82

1 1 2 Koridorius 21,25 21,25

1 1 3 Antresolés patalpa 55,76 55,76

2 1 4 Administraciné patalpa 3413,06 3413,06

3 1 5 Administraciné patalpa 3410,11 3410,11

1 1 6 Administraciné patalpa 622,53 622,53

5 1 7 Administraciné patalpa 876,07 876,07

2024-10-22 14:05:29

*1171662531F°
Lapas2i$4




1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
6 1 8 Administraciné patalpa 876,07 876,07

7 1 9 Nejrengta patalpa 864,85 864,85
8 1 10 Nejrengta patalpa 866,38 866,38
9 1 11 Nejrengta patalpa 866,13 866,13
10 1 12 Nejrengta patalpa 866,13 866,13
11 1 13 Nejrengta patalpa 867,43 867,43
12 1 14 Nejrengta patalpa 867,43 867,43
13 1 15 Nejrengta patalpa 867,43 867,43
14 1 16 Nejrengta patalpa 867,43 867,43
15 1 17 Nejrengta patalpa 867,43 867,43
4 1 18 Administraciné patalpa 595,83 595,83

5 1 19 Administraciné patalpa 877,54 877,54

6 1 20 Administraciné patalpa 877,54 877,54

7 1 21 Nejrengta patalpa 866,34 866,34
8 1 22 Nejrengta patalpa 867,57 867,57
9 1 23 Nejrengta patalpa 867,61 867,61
10 1 24 Nejrengta patalpa 867,61 867,61
11 1 25 Nejrengta patalpa 868,42 868,42
12 1 26 Nejrengta patalpa 868,42 868,42
13 1 27 Nejrengta patalpa 868,42 868,42
14 1 28 Nejrengta patalpa 868,42 868,42

*11%1662531F*F
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
I8 viso 1 Administracinés paskirties patalpa (Administraciné 28576,03 13 755,57 14820,46
patalpa)( 28 patalpos )
1 2 1 Administraciné patalpa 107,87 107,87
I3 viso 2 Administracinés paskirties patalpa (Administraciné 107,87 107,87
patalpa)( 1 patalpos )
1 3 1 Administraciné patalpa 181,27 181,27
IS viso 3 Administracinés paskirties patalpa (Administraciné 181,27 181,27
patalpa)( 1 patalpos )
1 4 1 Automobiliy stovéjimo patalpa 1016,95 1016,95
1 4 2 Automobiliy stovéjimo patalpa 920,82 920,82
1 viso 4 Garazy paskirties patalpa (Automobiliy stovéjimo patalpa) 1937,77 1937,77
2 patalpos )
I3 viso ( 52 patalpos ) 41882,22 26457,82 | 15424,40
VYTAUTAS PUODZIUNAS

direktorius

*1171662531F°
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IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-22 14:05:29

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:05:30

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

ParasSo sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:11:09

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:10

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-10-23 14:21:26)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:26 RC-DSS

*117166862531"



Elektroninio dokumento nuorasas

6A forma

Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisykliy

11 priedas

UAB . INVERSTATUS* jmonés kodas 186757226, Virsuliskiy g. 32-309, Vilnius

(juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos pavadinimas, kodas, buveinés adresas, el. pastas, telefono Nr. /

Vytautas Puodzitnas 2M-M-1507

matininko, atlikusio kadastrinius matavimus, vardas ir pavarde, kvalifikacijos pazyméjimo Nr.,

individualios veiklos pazymos ar verslo liudijimo Nr., adresas, el. paStas, telefono Nr.)

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIU KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24A

Paskirtis Administraciné

Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane 1B/15t

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09

Statybos bikl¢ Nebaigtas statyti

Unikalus numeris 1099-4035-8012

Statybos pradzios metai 1994 Stogo danga Néra
Statybos pabaigos metai 2002 ISorés apdaila Stiklo
plokstés
Rekonstrukcijos pradzios metai 2022 Pertvaros Blokeliai
Rekonstrukceijos pabaigos metai 2024 Grindys Monolitinés
Atnaujinimo (modernizavimo) pradzios metai Langai Aliumininiai
Atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai Durys Néra
Kapitalinio remonto pradzios metai Vidaus apdaila Néra
Kapitalinio remonto pabaigos metai Sildymas Neéra
Paprastojo remonto pradzios metai Vandentiekis Neéra
Paprastojo remonto pabaigos metai Nuoteky Salinimas Néra
Auksty skaicius 15 Dujos Néra
Baigtumas, % 49 Karstas vanduo Néra
Pamatai GelZzbetonis |Elektra Néra
Sienos Monolitinis | Virykle Nera
gelzbetonis
Perdanga GelZbetonis |Vonios kambarys Neéra
Stogo konstrukcija Ploks¢iasis | Védinimas ir kondicionavimas Néra




Pastato sudétiniy daliy kadastro duomenys

Zyméjimas plane 1B15/t | Baigtumas, % | 47
Pavadinimas Administracinis pastatas
= S
Kadastro duomenys Aprasymas g g g E :g
g @ =] =8
By BF 23
> 2 =] = Z
— @» m Z > =
Statybos pradzios metai 1994
Statybos pabaigos metai 2002
Rekonstrukcijos pradzios metai 2022
Rekonstrukcijos pabaigos metai 2024
Atnaujinimo (modernizavimo) pradzios metai
Atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai
Kapitalinio remonto pradZios metai
Kapitalinio remonto pabaigos metai
Paprastojo remonto pradzios metai
Paprastojo remonto pabaigos metai
Pamatai GelZbetonis 4 4
Sienos Monolitinis gelzbetonis 20 20
Perdanga GelZbetonis 10 10
Stogo konstrukcija Ploksciasis 3 3
Stogo danga Néra 2 0
ISorés apdaila Stiklo plokstes 1 1
Pertvaros Blokeliai 5 1
Grindys Monolitinés 13 5
Langai Aliumininiai 7 3
Durys Neéra 3
Vidaus apdaila Neéra 14
Sildymas Neéra 5
Vandentiekis Neéra 1
Nuoteky Salinimas Néra 1
Dujos Néra
Karstas vanduo Neéra 1
Elektra Neéra 7
Virykle Neéra
Vonios kambarys Néra
Védinimas ir kondicionavimas Néra 3
Baigtumas 47%
Koef jkainavimui




Pastato sudétiniy daliy kadastro duomenys

Zyméjimas plane R | Baigtumas, % | 54
Pavadinimas Riisys
= S
Kadastro duomenys Aprasymas g g g E :g
g @ =] =8
By BF 23
> 2 =] =g
— @» m Z > =
Statybos pradzios metai 1994
Statybos pabaigos metai 2002
Rekonstrukcijos pradzios metai 2022
Rekonstrukcijos pabaigos metai 2024
Atnaujinimo (modernizavimo) pradzios metai
Atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai
Kapitalinio remonto pradZios metai
Kapitalinio remonto pabaigos metai
Paprastojo remonto pradzios metai
Paprastojo remonto pabaigos metai
Pamatai GelZbetonis 4 4
Sienos Monolitinis gelzbetonis 20 20
Perdanga GelZbetonis 10 10
Stogo konstrukcija X 3 3
Stogo danga X 2
ISorés apdaila Néra (nebus) 1 1
Pertvaros Monolitinis gelzbetonis 5 2
Grindys Monolitinés 13 7
Langai Néra (nebus) 7 7
Durys Neéra 3
Vidaus apdaila Neéra 14
Sildymas Neéra 5
Vandentiekis Neéra 1
Nuoteky Salinimas Néra 1
Dujos Néra
Karstas vanduo Neéra 1
Elektra Neéra 7
Virykle Neéra
Vonios kambarys Néra
Védinimas ir kondicionavimas Néra 3
Baigtumas 54
Koef. jkainavimui




Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisykliy

11 priedas
6A forma
UAB ,INVERSTATUS” jmonés kodas 186757226, Daugéliskio g. 32, 211 kab., Vilnius matininkas Vytautas PuodZilnas
(juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos pavadinimas, kodas, buveinés adresas, el. pastas, telefono Nr. / matininko, atlikusio kadastrinius matavimus, vardas ir pavardé,
matininko kvalifikacijos pazyméjimo numeris 2M-M-1507
kvalifikacijos pazyméjimo Nr., individualios veiklos pazymos ar verslo liudijimo Nr., adresas, el. pastas, telefono Nr.)
PASTATOIRJO SUDETINIU DALIY VERCIU NUSTATYMAS
Parametrai w .
S 3
£ o w| = O _ 5 @
3 = S| & E g 2 oy 5
e | g8 Elez [z |= gls |2
> o Y oo = © 2 " o L
= |2 " e e |E|2y &/53%3 |55 |E 2| E g 2
7 n 3 5 vl v o T £ v > = ) S ®| =
3 < £ S € S S| 2 o o | s £ s > = | 8 g <
c S c e ¥ é = 2l 5 E =9 8 £ o > s | o @ g
= > = El »| @ = " £l 2 E S| @ = 2 3 = | 3 5| B
N} © .| 2 © >N ) £ e = c ‘Q S B = S o
= & > 4] = = < e - » N = S T < ~ ®© 2] ~ TR 3
o s o m| 2| O S S o| @ @® c| 2 g 5| = & = = | 2 o &
> NN a =| | < [t al| ¥ § x| > > o< L =4 < | S = >
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
2024- 1B15/t Administracinis apsk. 0.70 | NTK24 14918000 | 0 1491800 13875000
10-09 pastatas grafiskai 0
4243.56
1B15/t Administracinis la-4015.49 | 5.00 20077 0.70 | 2.5.11 186,58*0, 0
pastatas 47=87.69
2a—3918.76 | 3.70 14499
3a—3918.76 | 3.70 14499
4a —1482.03 | 3.50 5187
5a-2020.36 | 3.50 7071




6a-2020.38 | 3.50 7071
7a-1942.34 | 3.50 6798
8a-1942.34 | 3.50 6798
9a-1942.34 | 3.50 6798
10a- 1942.34 | 3.50 6798
11a- 1942.34 | 3.50 6798
12a- 1942.34 | 3.50 6798
13a-1942.34 | 3.50 6798
14a- 1942.34 | 3.70 7187
15a-971.10 | 3.90 3787
Viso Hi=55. | 126964
00
R Risys -1R 4185.65 | 3.24 13562 0.70 | 2.5.11 186,58*0,
54=100.75
-2R 4174.50 | 2.88 12023
-3R 417450 | 2.87 11981
Viso 37566
Bruto plotas
46420.24 kv.m.

Matininkas Vytautas Puodzilnas




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato (jo daliy) kadastro duomenys
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:05:17, Nr. 1171707485

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-22 14:05:17

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:05:18

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

ParasSo sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:11:14

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:14

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-10-23 14:21:22)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:22 RC-DSS

*1171707 485"



ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Kadastro duomenys XML formatu
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:05:03, Nr. 1171684347
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas Puodzitinas, direktorius, UAB "Inverstatus
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:05:03

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:05:17

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:10:57

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:11:00

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-10-23 14:21:24)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:24 RC-DSS



UAB ,,INVERSTATUS*

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

Elektroniniy dokumenty nuorasai

Tomas: 2B3/t
Nekilnojamojo turto objektas: Administracinis pastatas
Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 0101/0032:1181
Registro Nr.: 44/3260030

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvariju g. 24A



, \
\w@\ \\ 1Bt
H=5422 \

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0032:1181

Zemés sklypo riby duomeny Saltinis V Puodzitinas. 2M-M-1507.2023-11-27.

UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. pasto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko
S.70 kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-1507 | direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

RO AU b ——
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09

1171707108 Plano parengimo data 2024-10-22




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statiniy iSdéstymo planas

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:36, Nr. 1171707100
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas Puodzitinas, direktorius, UAB "Inverstatus
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:36

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:37

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:32

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:32

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-10-23 14:21:44)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:44 RC-DSS



Elektroninio dokumento nuorasas

1F FORMA
UAB "Inverstatus”, kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-¢) VY TAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pa3to adresas (-ai):
vytautas@matininkas.It

PASTATO FOTONUOTRAUKOS

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24
Paskirtis Administraciné
Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane  2B3/t
Kadastro duomeny nustatymo data ~ 2024-10-09

Unikalus numeris 4400-5858-8104

direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

*1171684326"
Lapas1is1

2024-10-22 14:06:40



ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio nuotraukos 1F forma

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:41, Nr. 1171684326
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:41

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:41

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Para$o sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:33

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:34

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 2

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-10-23 14:21:43)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:43 RC-DSS

*11716643208"
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UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt
Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-1507 direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS
Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24
Pastato Zyméjimas plane 2B3/t
Plano parengimo data 2024-10-22
1171684545 Mastelis 1:100
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UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-1507 direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Pastato Zyméjimas plane 2B3/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-22
1171684545 Mastelis 1:100




RUSYS

19.74

16.92 243

[]
vyl
i
%QQJ

0.50

O 4d
4,72
4.65

h=2.60
o -h=3.24

0.45
>

0.40 _H_

Ne)
2
R-1
554.75
o
3.22
\
3.02 o
R-2 N\
> 8.07 &
K o
) \% \/ OV
b4 ' /
‘ -h=3.24
h=2.60
9@ @_@
% >
s 9%9 %
k6 Zo

Hi=3.24

UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112
Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko

kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.

2M-M-1507 direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Pastato Zyméjimas plane 2B3/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-22
1171684545 Mastelis 1:100
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UAB "Inverstatus", kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112
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Vardas ir pavardé

2M-M-1507 direktorius

VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Pastato Zyméjimas plane 2B3/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-22
1171684545 Mastelis 1:100
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Vilnius el. paSto adresas (-ai): vytautas@matininkas.lt

Matininko
kvalifikacijos Pareigos
pazyméjimo Nr.

Vardas ir pavardé

2M-M-1507 direktorius

VYTAUTAS PUODZIUNAS

Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Pastato Zyméjimas plane 2B3/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09
Plano parengimo data 2024-10-22
1171684545 Mastelis 1:100
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ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Statinio planai

ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:38, Nr. 1171684545
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas Puodzitinas, direktorius, UAB "Inverstatus
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukurimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:38

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:39

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

ParaSo sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:40

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:41

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 1

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-10-23 14:21:43)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:43 RC-DSS



Elektroninio dokumento nuorasas

1A FORMA

UAB "Inverstatus”, kodas: 186757226, adresas: VirSuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-¢) VY TAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pa3to adresas (-ai):
vytautas@matininkas.|t

PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Paskirtis Administraciné

Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane  2B3/t

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09 Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0032:1181
Statybos baklé Nebaigtas statyti Unikalus numeris 4400-5858-8104

Statinio kategorija: Ypatingasis Stogo konstrukcija: PloksCiasis
Statybos pradzios metai: 2022 Stogo danga: Néra
Statybos pabaigos metai: 2024 130rés apdaila: Stiklo plokstés
Rekonstravimo pradZios metai: Pertvaros: Blokeliai
Rekonstravimo pabaigos metai: Grindys: Monolitinés
Kap. remonto pradzios metai: Langai: Aliumininiai
Kap. remonto pabaigos metai: Durys: Néra
Atnaujinimo (modernizavimo) Vidaus apdaila: Néra

pradZios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Sildymas: Néra
pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: Vandentiekis: Néra
Papr. remonto pabaigos metai: Nuoteky Salinimas: Néra
Baigtumo procentas: % 53 Dujos: Néra
Auksty skaicius: 3 Karstas vanduo: Néra
Taris: kub. m 13345 Elektra: Néra
Bendras plotas: kv. m 3496,5 Viryklé: Néra
UZstatytas plotas: kv. m 718 Vonios kambarys: Néra
Plotas bruto: kv. m 3768 Veédinimas ir kondicionavimas: Néra
Pamatai: Gelzbetonis Koordinaté X: 6062970
Sienos: Monolitinis Koordinaté Y: 582596
gelzbetonis
Perdanga: GelZbetonis

*11%1684327"
2024-10-22 14:06:43 Lapas 1i§ 2




Pastato sudetines dalies kadastro duomenys

Zyméjimas 2B3/t

Pavadinimas Administracinis pastatas

Statybos pradzios metai: 2022 Bendras plotas: kv. m 1711,52

Statybos pabaigos metai: 2024 Pamatai: GelZbetonis

Rekonstravimo pradzios metai: Sienos: Monolitinis
gelzbetonis

Rekonstravimo pabaigos metai: Perdanga: Gelzbetonis

Kap. remonto pradZios metai: Stogo konstrukcija: Ploksciasis

Kap. remonto pabaigos metai: Stogo danga: Néra

Atnaujinimo (modernizavimo) 15orés apdaila: Stiklo plokstés

pradzios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Blokeliai

pabaigos metai:

Papr. remonto pradZios metai: Grindys: Monolitinés

Papr. remonto pabaigos metai: Langai: Aliumininiai

Baigtumo procentas: % 51 Durys: Néra

Auksty skaicius: 3 Vidaus apdaila: Neéra

Taris: kub. m 7596

Pastato sudeétinés dalies kadastro duomenys

Zymeéjimas R

Pavadinimas Rasys

Statybos pradzios metai: 2022 Auksty skaiCius: 3

Statybos pabaigos metai: 2024 Taris: kub. m 5749

Rekonstravimo pradzios metai: Bendras plotas: kv. m 1784,98

Rekonstravimo pabaigos metai: Sienos: Monolitinis
gelZbetonis

Kap. remonto pradZios metai: Perdanga: GelZbetonis

Kap. remonto pabaigos metai: I1Sorés apdaila: Néra

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Monolitinis

pradzios metai: gelzbetonis

Atnaujinimo (modernizavimo) Grindys: Monolitinés

pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: Langai: Néra

Papr. remonto pabaigos metai: Durys: Néra

Baigtumo procentas: % 55 Vidaus apdaila: Néra

direktorius

2024-10-22 14:06:43

VYTAUTAS PUODZIUNAS

*1171684327"
Lapas2is 2




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:43, Nr. 1171684327

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:43

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:43

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:35

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:36

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-10-23 14:21:46)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:46 RC-DSS

*1171686G4327"



Elektroninio dokumento nuorasas

2A FORMA

UAB "Inverstatus”, kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-€) VYTAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pasto adresas (-ai): vytautas@matininkas. It

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIY VERCIU NUSTATYMAS
Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Unikalus numeris 4400-5858-8104
Vertés nustatymo data 2024-10-09
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8 3 - <s z 2 > =
£ = = . >
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
2B3/t Administracinis pastatas 0.7 | kub.m 13345 Modelis:25495 98.37 1313000 0 1313000 2370000
2B3/t Administracinis pastatas 0.7 | kub. m 7596 NTK"24-2.5.11 95.16 0
R Risys 0.7 | kub. m 5749 NTK'24-2.5.11 102.62 0
direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

*11%16864328"
2024-10-22 14:06:44 Lapas1is1




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato ir jo daliy jkainojimas (perkainojimas)
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:44, Nr. 1171684328

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:44

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:45

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

ParaSo sukurimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:37

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:37

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-10-23 14:21:46)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:46 RC-DSS

*11716643208"



Elektroninio dokumento nuorasas

3 FORMA

UAB "Inverstatus”, kodas: 186757226, adresas: Virsuliskiy g. 32-309 LT-05112 Vilnius
Matininkas(-€) VYTAUTAS PUODZIUNAS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1507, el. pasto adresas (-ai): vytautas@matininkas. It

PASTATO PATALPY PLOTY EKSPLIKACIJA

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24
Paskirtis Administraciné
Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane  2B3/t
Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-09 Unikalus numeris 4400-5858-8104

Patalpos Gyvenamosios paskirties patalpy Negyvenarr;i)gllos paskirties
. pazymeéjimas patalpy
e plane 9 ¢ IS to skaiCiaus o £
2 Patalpy pavadinimas 'E 3 G o 2 o 28 o S @ 2 o 2 o 3 o
X © o g5 SE | By v |25 | E2E| FE| B SE | EE 8t
= 2 2 m = S 0 c o £ S © & 2.5 g =) = 2 v 2 o S n
< S S o =58 3 @ Tz 2 2gq ST 8|55 8 iy = 8 < 3 S5 8
X E 32 |83 | $8 |52 |fE2|“ 22| & g2 | §3 | 82
5 3 pd 25 >3 | f22|%¢ = = o e z
— o~ 5‘ a g c 8
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
R R 1 Automobiliy stovéjimo patalpa 554,75 554,75
R R 2 Ventiliacijos kamera 8,07 8,07
R R 3 Komutaciné patalpa 15,80 15,80
R R 4 Koridorius 10,23 10,23
R R 5 Automobiliy stovéjimo patalpa 574,12 574,12
R R 6 SalGio stotis 8,07 8,07
R R 7 Koridorius 10,22 10,22

*l11¥1e? 8127 "
2024-10-22 14:06:46 Lapas 1i8 2




1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
R R 8 Automobiliy stovéjimo patalpa 603,72 603,72
I viso R-1 GaraZy paskirties patalpa (Automobiliy stovéjimo 1784,98 173259 | 52,39
patalpa)( 8 patalpos )
1 1 1 Administraciné patalpa 198,05 198,05
1 1 2 Antresolé 22,29 22,29
2 1 3 Administraciné patalpa 582,73 582,73
3 1 4 Administraciné patalpa 582,73 582,73
I3 viso 1 Administracinés paskirties patalpa (Administraciné 1385,80 136351 | 22,29
patalpa)( 4 patalpos )
1 2 1 Administraciné patalpa 325,72 325,72
IS viso 2 Administracinés paskirties patalpa (Administraciné 325,72 325,72
patalpa)( 1 patalpos )
15 viso ( 13 patalpos ) 3496,50 3421,82 | 74,68
direktorius VYTAUTAS PUODZIUNAS

*l11¥1e? 8127 "
2024-10-22 14:06:46 Lapas 2 i8 2




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato vidaus patalpy eksplikacija
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:46, Nr. 1171678127
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:46

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:47

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:38

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:38

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai paraSai galioja (2024-10-23 14:21:47)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:47 RC-DSS

*1171e78127"



Elektroninio dokumento nuorasas

6A forma

Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisykliy

11 priedas

UAB . INVERSTATUS* jmonés kodas 186757226, Daugéliskio g. 32, 211 kab. Vilnius

(juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos pavadinimas, kodas, buveinés adresas, el. pastas, telefono Nr. /

Vytautas Puodzitnas 2M-M-1507

matininko, atlikusio kadastrinius matavimus, vardas ir pavarde, kvalifikacijos pazyméjimo Nr.,

individualios veiklos pazymos ar verslo liudijimo Nr., adresas, el. paStas, telefono Nr.)

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIU KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kalvarijy g. 24

Paskirtis Administraciné

Pavadinimas Administracinis pastatas

Zyméjimas plane 2B3/t

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-10-19

Statybos bikl¢ Nebaigtas statyti

Unikalus numeris 4400-5858-8104

Statybos pradzios metai 2022 Stogo danga Néra
Statybos pabaigos metai 2024 ISorés apdaila Stiklo
plokstés
Rekonstrukcijos pradzios metai Pertvaros Blokeliai
Rekonstrukceijos pabaigos metai Grindys Monolitinés
Atnaujinimo (modernizavimo) pradzios metai Langai Aliumininiai
Atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai Durys Néra
Kapitalinio remonto pradzios metai Vidaus apdaila Néra
Kapitalinio remonto pabaigos metai Sildymas Neéra
Paprastojo remonto pradzios metai Vandentiekis Neéra
Paprastojo remonto pabaigos metai Nuoteky Salinimas Néra
Auksty skaicius 3 Dujos Néra
Baigtumas, % 53 Karstas vanduo Néra
Pamatai GelZzbetonis |Elektra Néra
Sienos Monolitinis | Virykle Nera
gelzbetonis
Perdanga GelZbetonis |Vonios kambarys Neéra
Stogo konstrukcija Ploks¢iasis | Védinimas ir kondicionavimas Néra




Pastato sudétiniy daliy kadastro duomenys

Zyméjimas plane 2B3/t | Baigtumas, % | 51
Pavadinimas Administracinis pastatas
= S
Kadastro duomenys Aprasymas g g g E :g
g @ =] =8
By BF 23
> 2 =] = Z
— @» m Z > =
Statybos pradzios metai 2022
Statybos pabaigos metai 2024
Rekonstrukceijos pradzios metai
Rekonstrukcijos pabaigos metai
Atnaujinimo (modernizavimo) pradzios metai
Atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai
Kapitalinio remonto pradZios metai
Kapitalinio remonto pabaigos metai
Paprastojo remonto pradzios metai
Paprastojo remonto pabaigos metai
Pamatai GelZbetonis 4 4
Sienos Monolitinis gelzbetonis 20 20
Perdanga GelZbetonis 10 10
Stogo konstrukcija Ploksciasis 3 3
Stogo danga Néra 2
ISorés apdaila Stiklo plokstes 1 1
Pertvaros Blokeliai 5 2
Grindys Monolitinés 13 5
Langai Aliumininiai 7 6
Durys Neéra 3
Vidaus apdaila Neéra 14
Sildymas Neéra 5
Vandentiekis Neéra 1
Nuoteky Salinimas Neéra
Dujos Néra
Karstas vanduo Neéra 1
Elektra Neéra 7
Virykle Neéra
Vonios kambarys Néra
Védinimas ir kondicionavimas Néra 3
Baigtumas 51%
Koef jkainavimui




Pastato sudétiniy daliy kadastro duomenys

Zyméjimas plane R | Baigtumas, % | 55
Pavadinimas Riisys
= S
Kadastro duomenys Aprasymas g g g E :g
g @ =] =8
By BF 23
> 2 =] =g
— @» m Z > =
Statybos pradzios metai 2022
Statybos pabaigos metai 2024
Rekonstrukceijos pradzios metai
Rekonstrukcijos pabaigos metai
Atnaujinimo (modernizavimo) pradzios metai
Atnaujinimo (modernizavimo) pabaigos metai
Kapitalinio remonto pradZios metai
Kapitalinio remonto pabaigos metai
Paprastojo remonto pradzios metai
Paprastojo remonto pabaigos metai
Pamatai GelZbetonis 4 4
Sienos Monolitinis gelzbetonis 20 20
Perdanga GelZbetonis 10 10
Stogo konstrukcija X 3 3
Stogo danga X 2
ISorés apdaila Néra (nebus) 1 1
Pertvaros Monolitinis gelzbetonis 5 3
Grindys Monolitinés 13 7
Langai Néra (nebus) 7 7
Durys Neéra 3
Vidaus apdaila Neéra 14
Sildymas Neéra 5
Vandentiekis Neéra 1
Nuoteky Salinimas Néra 1
Dujos Néra
Karstas vanduo Neéra 1
Elektra Neéra 7
Virykle Neéra
Vonios kambarys Néra
Védinimas ir kondicionavimas Néra 3
Baigtumas 55
Koef jkainavimui




Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisykliy

11 priedas
6A forma
UAB ,INVERSTATUS” jmonés kodas 186757226, Daugéliskio g. 32, 211 kab., Vilnius matininkas Vytautas PuodZilnas
(juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos pavadinimas, kodas, buveinés adresas, el. pastas, telefono Nr. / matininko, atlikusio kadastrinius matavimus, vardas ir pavardé,
matininko kvalifikacijos pazyméjimo numeris 2M-M-1507
kvalifikacijos pazyméjimo Nr., individualios veiklos pazymos ar verslo liudijimo Nr., adresas, el. pastas, telefono Nr.)
PASTATOIRJO SUDETINIU DALIY VERCIU NUSTATYMAS
Parametrai w .
£ z
8 8 w| &9 . 5 )
S sl ElE: g3 " g
g @ 8 S £les |3 |® gl s | >
=) S £l ¢ ¢ ¥ S g e 4 g5 |8
3 o © S S - =8 Q| 2 T T O £ = | 8 vl €
7 ) © ) B 0 n X o T c n > = o) a ©| .=
2 e £ S S o c| 2 o ol s £ s > = o 2 g <
c € c gl =~ @ 2 2| 5 E = o 8 £ © > s | o @ g
> G_? S e = - -3 -~ e o g S 5 = _g % 2 > G ‘S
50 © S ] © 4] 4] = € 55 c c 9 . [l < = > S & =}
= & > R = = 4 c s a N = T < ~2 @© 2] ~ Y o
Q = © w| 2| O =] =] 7] c O ] QL T S e =) e} Q gl B
> NN a =| | < [t a | ¥ & X | > > o< e =4 < | S = >
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
2024- 2B3/t Administracinis apsk. 0.70 NTK 24 98.37 1313000 0 1313000 2370000
10-09 pastatas grafiskai
718.09
2B3/t Administracinis la—577.54 5,00 2888 0.70 2.5.11 186,58*0, 0
pastatas 51=95.16
2a- 636.12 3,70 2354
3a—636.12 3,70 2354
Viso Hi=12. | 7596
40




R Riisys -1R 639,87 | 3,24 2073 0.70 2.5.11 186,58*0,
55=102.62
-2R 639.34 | 2,88 1841
-3R 639.34 | 2,87 1835
Viso 5749
Bruto plotas kv.
3768,33 kv.m.

Matininkas Vytautas Puodzilnas




ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Pagrindinio pastato (jo daliy) kadastro duomenys
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:34, Nr. 1171707638

IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas PuodZidnas, direktorius, UAB "Inverstatus"
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:34

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:35

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:19:06

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:19:09

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-10-23 14:21:45)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:45 RC-DSS

*11717076386"



ELEKTRONINIO DOKUMENTO METADUOMENYS

|. Dokumento pavadinimas (antrasté) Kadastro duomenys XML formatu
ll.Dokumento sudarytojas (-ai)

Vytautas PuodZiunas, Vilnius, Virsuliskiy g. 32-309

lll. Dokumento registracijos data ir numeris 2024-10-22 14:06:32, Nr. 1171684329
IV. PasiraSymas

Para$o paskirtis: pasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Vytautas Puodzitinas, direktorius, UAB "Inverstatus
Sertifikatas iSduotas: Vytautas PuodZilnas

Paraso sukarimo data ir laikas: 2024-10-22 14:06:32

Paraso formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-22 14:06:34

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2024-05-31 11:46:46 — 2026-05-25 17:30:43

Paraso paskirtis: suderinimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos Edita Rudzinskiené, Vyresnioji kadastro specialisteé,
Valstybés jmoné Registry centras

Sertifikatas iSduotas: Edita Rudzinskiené

Paraso sukirimo data ir laikas: 2024-10-23 13:18:28

ParaSo formatas: XAdES-BASELINE-T

Laiko zymoje nurodytas laikas: 2024-10-23 13:18:31

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja: RCSC IssuingCA

Sertifikato galiojimo laikas 2023-10-31 09:00:57 — 2025-10-30 09:00:57

V. Pagrindinio dokumento priedy skaiéius — 0

V1. Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiéius — 0
VII. Pridedami dokumentai: néra priedy

VIIl. Dokumento specifikacijos identifikavimo zymuo ADOC-V1.0

IX. Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis dokumentas, pavadinimas
RC-DSS

X. Elektroninio dokumento grupé BeDOC

XI. Informacija apie elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima (tikrinimo data)
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2024-10-23 14:21:45)

XIll. Papildomi metaduomenys
Nuoradg suformavo V.PuodZitnas, 2024-10-23 14:21:45 RC-DSS
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Elektroninio dokumento nuorasas

Zemes sklypo i¥destymo schema

Ky
)
UVO S

34 i oas

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 6979 m?

5063050

582500

b
23 2
o AN " 41 05 @‘T—“F—\?
1 5 50 0 0 g g
HaZTD e o I
i g = "
| g, Nﬁb‘ q-‘o E"::-a
= :
1 4|
:f -
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! |j %
T :- x
N E" P %
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Kadastro: | vietové [;V‘zlniaus m. blokas sklypas
Zemes sklypo kadastro Nr. fo[1fofafe]ojsia} | | |
 Savivaldybe Vilniaus m,
Seniiinija
- Gyvenamaji vietové Vilniaus m.
‘Gatvé, namo Nr. Proj. Nr. 1
Gretimybe | Gretimo Zemeés sklypo kadastro Nr. | Pastabos
1-6 VZF
6-9 0101/ 0032: 880
o-14 Proj. NE. 2
14-18 0104/ 0032: 701
[8-22  {0101/0032: 555
22-23 pravaziavimas
23-24 [ 0101/0032; 765
24-.26-1 10101/0032; 1621

Su pagal 2023 m. geguiés mén. 12 d. atiki Zemés sklypo riby paZenklinimg-paradymg
parengtame Zemés skiypo plane i§brailytomis ribomis ir apskaséivotu 7emés sklypo plotu

_l_ sutinku:
1. UAB "Sostinés bokstai" 202300
(vardas, pavardé)  (Generalinis direktor, (data)
Julius Dovidon¥s
ft i
EERN—— UAB "lfverstatus
N 2
\‘\“!é‘ 1t imk. 186757226; Daugsliskio . 32, Vilniuswww.matiminkes it
gl - 1K
o ICEN gt Y
Linijy ilgiai N \ Parcigos PWas Vardas ir pavardg Data |
;‘; ;;? NN Dircklorius ’%M 7 IVYTAUTAS PUODZICNAS 2023.06-20
%10 192 InZinerinés komunikactios paZymeétos naudajantis topografijos ir inZinerinés inlrastrukiiiros informacinés sistemos {T111S8) duomenimis it kartografunjant vietonéje, bei pagal uZsakove pateikiy informacija (/ /
13-14_|_ 1% {!
N N -/
022 | 390
7533 TR 582500 8062850 582550 Matininke kvalifikacijes pa¥yméfimo Nr.: 2M-M-1507 | GEQ OBIEKTO KODAS: 4400.6123.4625




ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Zemés sklypo plotas 6979 m?

Istrauka i§ Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso:
112 straipsnis. Nesiémimas priemoniy, skirty sunaikintiems ar sugadintiems riboZenkliams atkurti, kai jy

nesiima zemés savininkai ar kiti Zemés naudotojai po to, kai jie rastu buvo jspéti tai padaryti, uztraukia bauda
nuo septyniasdesimt iki vieno Simto keturiasdesimt eury.

2 21 0

b

g 3 7 8 5 ™

N . . kodas blokas sklypas
Zemes sklypo kadastro numeris: ol1]o]1l0]ol3]2] | | |
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Koordinadiy sistema: LKS-94
Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y
1 R 6063053.95 582553.19 36 S 6063003.20 582522.66 71 S 6063026.63 582594.96 73 S 6063019.49 582600.47
2 R 6063056.27 582556.05 37 S 6063001.75 582522.52 72 S 6063025.50 582594.49
3 R 6063054.38 582561.31 38 S 6063000.29 582522.57
4 R 6063051.30 582572.21 39 S 6062998.28 582522.89
5 R 6063049.89 582571.83 40 S 6062997.41 582523.13
6 R 6063020.78 582600.78 41 S 6062996.58 582523.43 Duomenys apie Zemés sklypo servitutus
7 R 6063008.58 582597.98 42 S 6062995.43 582523.96
8 R 6062996.19 582595.77 43 S 6062994 41 582524.56 Eilés | Servituto | Nekilnojamojo turto registre jrasyto ar terjtprijq plar_lglyimo dokumente nustatyto servituto | Servituto
9 R 6062993.10 582594.91 44 s 6062993.19 582525.46 Nr. | kodas pavadinimas ir riSis plotas, m*
10 R 6062991 .25 582594.41 45 S 6062991.92 582526.68 1 202 Kelio servitutas - teisé naudo:cis pesciyjy taku (tarnaujantis) Vieépata}ljantys daiktai - 1049 0000
1 R 6062976.67 582608.86 46 S 6062991.09 58252770 _Krokuvos g., L. Kacynskio g. (formuojamas). Plane pazymétas S1___
12 R 6062957 24 582607.63 47 S 6062990.33 582528.88 2 220 Servitutas - teisé tlestl,' ap‘gamautl, nal'ldotl poiemlnes,vanti.emmes komunikacijas 1049.0000
13 R 6062945.46 582606.88 48 S 6062989.69 582530.15 B B (taljnal?]antls) (for.muolameils). Plan,e pazymetas.SI. B =
14 R 6062941.98 582606.72 49 S 6062989.21 582531.46 3 222 Servitutas - teis¢ t‘(et;tr‘n;‘afggz;l&iﬁg;’)“g’gizr‘;f;;mﬁfsgmes komunikacijas 47.0000
15 R 6062943.00 582597.07 50 S 6062988.87 582532.88 . - e . . - .. N 5 . ..
16 R 6062944.59 582584.40 51 s 6062988.72 582533.97 4 222 Servitutas - teise t}i;ﬁ;ﬁgﬁfﬂiﬁ;ﬁ;‘glg’giif‘ggfysma;g?gm“ komunikacijas 9.0000
17 R 6062945.88 582572.84 52 S 6062984.67 582530.11 5 22 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas 33.0000
18 R 6062951.59 582552.92 53 S 6062988.06 582526.55 (tarnaujantis) (esamas). Plane pazymétas S4. :
19 R 6062967.41 582556.78 54 S 6062983.32 582522.04
20 R 6062974.78 582526.40 55 S 6062979.76 582525.42
21 R 6062968.00 582524.69 56 S 6062982.01 582520.79
22 R 6062969.90 582516.00 57 S 6062976.83 582526.34
23 R 6062971.56 582508.30 58 S 6062974.78 582534.52
24 R 6063006.20 582517.54 59 S 6062971.33 582548.93
25 R 6063034.01 582543.16 60 S 6062968.61 582559.92
26 R 6063040.25 582536.91 61 S 6062968.42 582560.11
27 NK 6062951.81 582576.28 62 S 6062967.82 582559.96
28 NK 6063003.27 582589.11 63 S 6062965.43 582559.38
29 NK 6063048.12 582572.30 64 S 6062954.17 582556.64
30 S 6063054.85 582559.98 65 S 6062949.33 582573.52
31 S 6063042.91 582547.93 66 S 6062948.04 582584.95
32 S 6063036.95 582546.77 67 S 6062954.79 582573.04
33 S 6063031.67 582547.18 68 S 6062956.50 582574.95
34 S 6063007.38 582523.38 69 S 6062955.00 582576.43
35 S 6063005.02 582523.11 70 S 6062951.91 582572.95
Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinadiy sistema Koordinatés X/Y Data 2023-05-12
Valstybiné X=6062995.65 Prisijungta 10:00
LKS-1994 Y=582563.86 Atsijungta 11:00
Ziniaragtj sudaré: VYTAUTAS PUODZIUNAS 2M-M-1507 2023-06-20
v. pavardé kval. paz. nr. parasas data







OBER %7 HAUS

IV PRIEDAS. REKONSTRAVIMO IR STATYBOS DARBU BIUDZETAS

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI Vilniuje, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B



biudZeto data 2023.10.23

GLA 31 606
VISO IKI 2012 12 31
Jkainis j GLA BiudZetas detaliai Jau atlikta 2024 11 30 Prognozeé per 2024 12 PROGNOZE
Projektavimas Projektavimas |Projektavimas (su topo, advokatais ir t.t.) 70,66 2 233 420 2233 420 1416 723 15 000| 1431 723|
Zemés darbai 410 500 388 710 21790 410 500
Pamatai 3161 600 3231 065 3 231 065
Konstruktyvas 11 531 500 11 227 469 50 000 11 277 469|
Fasadas 11 664 194 8798 199 1262 227 10 060 426
Stogas 872 000 334 462 50 000 384 462,
Lauko inZineriniai tinklai 711 500 446 858 40000 486 858
Pastatas V'ida.us inZineriniai tinklai 1956,65 61841 949 19 143 900 718 024 350 000 1068 024
Liftai 900 000 200 000 200 000]
Daliné apdaila ir holy bei laiptiniy pilna apdaila 3682 455 55 977 55 977
Statyba Durys, aliuminio vitrinos 222 800 0
Aplinkotvarka 784 000 0
Pilna apdaila (be bendryjy patalpy) 5365 200 3939 3939|
Baldai, Zalumynai 1456 300 0
Rezervas 1936 000 0
Statyby valdymas 1644 346 1117 315 68 775 1186 090
Statyby aikstelés islaidos 1749 000) 709 183 100 000 809 183
StatybL‘J valdymas Technm'e .prleilurav : __ _ : 151,49 4788 142 140 000 82 258 4 650 86 908|
ir kt Kadastriniai matavimai, ATC tyrimai, sertifikatai 175 000 54 946 1 000 55 946
Draudimas (CAR su visais isplétimais) 79 796 80 000 80 000
Realco projekto valdymo sgnaudos 1000 000 715 998| 30 000 745 998|
Infrastruktliros mokestis 400 000] 0
Veiklos, vystymo, | Veiklos, vystymo, |Marketingas ir vieSinimas 440 000] 410 000] 5 000 415 000
administravimo administravimo |Nuomos komisiniai (Realco) 72,76 2299498 1141998 0
sgnaudos sgnaudos RC registracijos pazymos 5 000 0
Kiti kastai administravimo (DU, apskaita ir pan) 312 500 340 300 2 000 342 300
|viso projekto sanaudos, Eur be PVM 225157 | 71 163 009 | 30 131 426 2200 442| 32 331 868
Pastato Bendrasis plotas 44 638,50
Pastato antZeminis plotas 32 009,50
Pastato poZeminis plotas 12 629,00




Kvalifikuotas elektroninis parasas
VYGANTAS GALCIUS
2025-01-10 11:14:50 EET

Kvalifikuotas elektroninis parasas

/ JULIUS DOVIDONIS
\ L 2025-01-14 12:52:33 EET

Paskirtis: Parasas

qe

Paskirtis: Vizavimas

TECHNINE UZDUOTIS

PRIEDAS NR. 1 PRIE VERTINIMO PASLAUGU SUTARTIES Nr. 123704 VAT_2025 DGR VHAN

Vilnius, 2025 m. sausio 6 d.

Vertintojas

Sis turto vertinimas atliekamas uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamojo turto
vardu. Juridinio asmens kodas 111645042, buveinés adresas GeleZinio Vilko g. 18A, Vilnius, Lietuvos
Respublika, duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas
Valstybés jmoné Registry centras); Irasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis
asmeny, sgrasa pazyméjimo Nr. 000112. Pazyméjimas iSduotas 2012 m. rugpjicio 1 d., remiantis Turto
vertinimo priezidros tarnybos direktoriaus jsakymu (2012 m. liepos 31 d. Nr. B1-38).

Asmenys, atliekantys vertinimg ir surasantys ataskaitq: atestuotas nekilnojamojo turto vertintojas
Donatas Grigalauskas. Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. AO00389, iSduotas Vilniuje 2007
m. birzelio 22 d. Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto tarybos 2007 m. birzelio
21 d. nutarimu Nr. 4-4.

Patvirtiname, kad jmoné ir jg atstovaujantys vertintojai gali atlikti objektyvy ir nesaliSka vertinima. Todél
Siuo atveju jmoné ir jg atstovaujantys vertintojai veikia kaip nepriklausomas turto vertintojas (iSorés
turto vertintojas).

Patvirtiname, kad vertintojai (tiek jmoné, tiek asmenys - ataskaitos autoriai) neturi jokiy esamy ir
potencialiy interesy konflikty dél $io vertinimo, néra susije kokiais nors reiksmingais rysiais su vertinimo
objektu, neturi interesy | turtg ar turto dalj, néra susije su vertinimg uZsakiusia Salimi. Taip pat
patvirtiname, kad tiek uzdaroji bendrove ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek ataskaitg surasantys ir
pasirasantys vertintojai néra apriboti Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 18 ir 19 straipsniuose
aprasyty veiksniy.

Patvirtiname, kad vertintojas, pasirasantis Sig ataskaitg, turi pakankama kompetencijq ir kvalifikacija,
vertinimui atlikti. Jeigu vertintojui, vertinimo eigoje paaisSkés, kad jam prireiks kreiptis reikSmingos
pagalbos | kitus specialistus dél kurio nors uzduoties aspekto, vertintojas informuos uzsakova ir rastu
nurodys tokios pagalbos pobudj ir pasitikéjimo ja mastq.

UZsakovas

UAB ,,Sostinés bokstai“, juridinio asmens kodas: 304849153, buveinés adresas Ozo g. 12A-1, Vilnius.
Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés jmone
Registry centras).

Kiti numatomi ataskaitos
vartotojai

Si ataskaita yra konfidencialus dokumentas, skirtas pateikti uZsakovui ir jo nurodytiems asmenims,
finansiniy ataskaity sudarymo tikslu.

Vertinimo atvejis ir tikslai
(numatomas
panaudojimas)

Vertinimo atvejis: kai to pageidauja uzsakovas, t. y. atitinka Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) 4-o straipsnio 3-ig punkta.
Turtas vertinamas finansiniy ataskaity sudarymo tikslu.

Vertinamas objektas ir jo
buvimo vieta (adresas),
vertinamo turto
individuallis poZymiai

Pastatas - Administracinis pastatas (unikallGs Nr. 1099-4035-8012, 4400-5858-8104) ir Zzemés sklypas
(unikalus Nr. 4400-6123-4635), esantys adresu Vilnius, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B.

Vertinamos teisés j turta

Nuosavybés teise.

Vertinamo turto (teisiy i
turta) savininkas

UAB ,SOSTINES BOKSTAI", jm. k. 304849153,

Kitos teisés | turta, Néra.

turindios itakos

numatomoms vertinti

teiséms

Turto priklausiniai  Vertintojai prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy (fixtures), kurie yra vertinami kartu su vertinamu

vertinami kartu su turtu

turtu (j juos vertintojas zvelgia kaip | sudedamajg vertinamo nekilnojamojo turto dalj, kuri turety bati
perleista su vertinamu turtu vykdant Sio turto pirkimo-pardavimo / jkeitimo sandorj), priskiria:

e Vandentiekio sistema;

e Nuoteky Salinimo sistema;

e Elektros instaliacija su Sviestuvais;

e Sildymo sistema;

e Oro védinimo ir kondicionavimo sistema;
e  PrieSgaisrinés signalizacijos sistema.

Turto kompleksiskumas

Vertinamas turtas sudaro vientisg uzbaigtg kompleksa.

Vertés
pagrindas

nustatymo

Vertés nustatymo pagrindas - rinkos verté. Rinkos verté vertinimo ataskaitoje bus suprantama taip, kaip
ji apibréZta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy, jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139), t. y. turto arba verslo rinkos verté — apskaifiuota pinigy suma, uz kurig galéty, bati
perduotas turtas arba verslas jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba
verslg ir norindiy jj sigyti asmeny sandor{ po $io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio Salys veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy, ir interesy.

Verté nustatoma ir pateikiama ataskaitoje - eurais.
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Turto vertés nustatymo
data ir vertinimo atlikimo
terminai

Turto vertés nustatymo data: 2024 m. gruodzio 31 d.

Vertinimo ataskaita turi badti parengta véliausiai per 5 darbo dienas nuo visy vertinimui reikalingy,
dokumenty pateikimo ir turto apziros.

Tyrimo apimtis

Tyrimy apimties ribojimai:

Atsizvelgiant | galiojancius Turto ir verslo metodikos reikalavimus, vertintojas, nustatydamas turto verte
lyginamuoju metodu, surenka ir turto vertés skaiciavimuose naudoja tik per paskutinius trisdesimt Sesis
ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas.

Teisés | nekilnojamajj turta ir kitos susijusios teisés yra nustatomos remiantis VI Registry centro
tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais
faktais. Vertintojai atskirai netiria vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy.

Vertintojai neatlieka detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato ir
neatsakingi dél kokiy nors paslépty faktoriy buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy,
baklei.

Vertinamo objekto plotai yra nustatomi remiantis uzsakovo pateiktoje kadastrinéje medziagoje ir VI
Registry centro tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uZzfiksuotais duomenimis. Vertintojai atskirai
netiria ar pateikti matavimai ir plotai yra teisingi.

Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus
reikalavimus, t. y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus LR jstatymuy keliamus reikalavimus,
iskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, zemés paskirtj, statybos ir
suplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius
reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzios
instancijy, turinciy jurisdikcija vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau
iSvardintus reikalavimus. Jei jis jy netenkina, tai gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

Vertintojai neturi galimybiy patikrinti grunto bei pastaty (statiniy) pamaty buklés, todél Sis tyrimas néra
atliekamas, o vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad tiek gruntas, tiek pamatai yra tinkami turto
eksploatavimui pagal jo paskirtj.

Vertintojai atlieka vertinima, su prielaida, kad uzterstumo veiksniai neegzistuoja arba jy nukenksminimo
darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nezino ar bus supazindintas su tyrimy medziaga,
informuojancia apie asbesto ir/ar kity terSaly ar kenksmingy medziagy buvima, be to vertintojas néra
ipareigotas dométis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti,
ar dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja.
Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarsa, arba
turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji
objekto verté gali sumazéti.

Vertintojai patvirtina, kad jy atliekamo tyrimo apimtis, nepaisant auks$éiau pateikty ribojimy, bus
pakankama tam, kad Vertintojai atlikty patikima ir pagrista turto vertés nustatymaq ir surasyty turto
vertinimo ataskaita.

Informacijos, kuria
numatyta remtis, pobudis
ir Saltinis

Vertintojas remiasi Sia UZsakovo pateikiama technine, projektine ir kita dokumentacija,
aktualia turto vertinimui: nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy byly kopijos; Zemés sklypo plano
kopija; prekybos centro (unik. Nr. 1099-4035-8012, Kalvariju g. 24A, Vilnius) rekonstravimo |
administracinj pastatg Lvivo g. 21B, Vilniuje, ir administracinio pastato statybos Kalvarijy g. 24, Vilniuje,
projekto bendroji dalis; rekonstravimo ir statybos darby biudZetas.

Vertintojai pazymi, kad neatsako uz Uzsakovo pateikty duomeny netikslumg, pasléptus defektus ir
nustatyta turto verte, jei pateikty duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui.

Informacija, kuria
numatyta remtis, tacdiau
kurios UZsakovas neturi
galimybés pateikti

Néra vertinimui atlikti batinos informacijos, kurios UZzsakovas negaléty pateikti vertintojui.

Informacija apie aplinkos

apsaugos, socialinés
atsakomybés ir
valdysenos (ESG)
veiksnius

Vertinimo eigoje, atsiradus svarbiai informacijai susijusiai su ESG veiksniais, vertintojai, |sipareigoja ja
pateikti ataskaitoje ir parasyti savo nuomone dél jy jtakos turto vertei.

Prielaidos ir specialiosios
prielaidos

Turto vertinimas yra atliekamas remiantis Zemiau iSvardintomis prielaidomis ir salygomis:
Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalines paslaugas ir pan.), kurie
galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.

Turtas néra jkeistas ar aresStuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjuy asmeny reikalavimai ir jis néra
suvarzytas jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treciyjy asmeny, teisémis, t. y. kad nevyksta, neturi vykti
ir negresia joks teisminis procesas, tyrimas ar aiSkinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo
savininky teiséms | jj, taip pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.

Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybeés teisemis, jy
apsunkinimu bei suvarZzymais. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy, dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto
verciy, pasikeitus turto naudojimo salygoms, turto fizinei blklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali
atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

1 vertinamaq turta bus Zvelgiama kaip | vientisa nedaloma kompleksa, kuris gali bdti naudojamas ir
parduodamas tik kaip vientisas kompleksas, o ne atskirais jo elementais. Todél vertinamo turto skaidymas
ir pardavimas atskirais turtiniais vienetais Sioje ataskaitoje nebus nagrinéjamas.
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Su vertinimo metu atliekamy, tyrimy apimtimi susijusios prielaidos yra pateikiamos Sios techninés
uzduoties dalyje ,Tyrimo apimtis®.

Specialiosios salygos, prielaidos bei aplinkybés:

Si vertinimo ataskaita bus paremta specialiosiomis salygomis, prielaidomis bei aplinkybémis. UZsakovo
pageidavimu vertinamo turto verté bus nustatoma 2024 m. gruodZio 31 dienai. Vertintojai pazymi, kad
turtas profesionaliai bus apzZiGirétas 2025 m. sausio 6 d. Turto vertinimas bus atliktas priémus specialigja,
prielaidg, kad apzZilros dieng uzfiksuota vertinamo turto fiziné baklé visiskai atitiks jo bilkle vertinimo
dieng, t. y. 2024 m. gruodZio 31 diena.

Naudojimo, platinimo ir
skelbimo apribojimai

Visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | jg negali biti skelbiama ar cituojama jokiame vieSame
dokumente, raste ar pareiSkime ar kitu bldu vieSinama be uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS"
nekilnojamas turtas rastiSko patvirtinimo.

Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaitq pasirase vertintojai
neprisiima atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar
Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai ir tikslai.

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus atliekamas
pagal TVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus surasyta remiantis Tarptautiniy vertinimo standarty (TVS)
reikalavimais. Vertintojai vadovaujasi 2025-01-31 dieng jsigaliojanciais Tarptautiniais vertinimo
standartais.

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus atliekamas
pagal EVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus surasyta remiantis Europos vertinimo standarty (EVS)
reikalavimais Vertintojai vadovaujasi 2025-01-01 dieng jsigaliojanciais Europos vertinimo standartais.
(10-asis leidimas).

Sis vertinimas visiskai atitiks Europos vertinimo standartus (EVS) su viena i$lyga: tiek, kiek jis naudojamas
ikeitimo tikslais, jis neatitiks EVS skyriaus EVGN 2 ,Vertinimas jkeitimo tikslu - apdairiai konservatyvus
vertinimo kriterijai® dél vertinimo ataskaitos naudotojy instrukcijos vertintojui nustatyti tik rinkos verte,
nepaisant Reglamento (ES) 2024/1623 reikalavimo nuo 2025-01-01 dienos nustatyti ,turto verte®,
atsizvelgiant | ,apdairiai konservatyvius vertinimo kriterijus".

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus laikantis
BDAR reikalavimy

Turto vertinimo ataskaita bus atlikta ir saugoma uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamas
turtas archyve laikantis visy aktualiy Europos Sajungos Bendrojo duomeny apsaugos reglamento (BDAR)
reikalavimuy.

Ataskaitos aprasymas

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy, jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) ir
su juo susijusiy teisiniy akty.

Kainos sumokamos uz
turto vertinimo ataskaita
sudarymo principai

Turto vertinimo ataskaitos parengimo kaina yra nustatoma Saliy susitarimu, remiantis turto vertintojo
(UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas) kainorasciu. Vertintojas pazymi, kad teiks vertinimo paslaugas
nepriklausomai nuo atlyginimo uz vertinimo paslaugas dydZio. Tikslig vertinimo ataskaitos parengimo
kaina Zr. Vertinimo paslaugy sutarties, kurios priedas yra $i Techniné uzduotis, punkte 4.1. Si kaina yra
galutiné ir apima visas Vertintojo iSlaidas, susijusias su Sios Ataskaitos parengimu.

Vertinimo metodas

(taikymo budas)

Pajamy metodas ir lyginamasis metodas (jei vertintojui bus prieinamas pakankamas kiekis informacijos,
batinos skaic¢iavimams lyginamuoju metodu atlikti).

Turto vertintojas: Donatas Grigalauskas
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos

UZsakovas: UAB ,Sostinés bokstai" generalinis direktorius
Julius Dovidonis

pazymeéjimas Nr. A 000389, iSduotas 2007-06-22

Si  ataskaita

pasiraSyta vertintojo elektroniniu parasu,
suformuojant ADOC tipo dokumentg
Asmuo turintis teise veikti jmonés vardu:
Uzdarosios akcines bendrovés ,OBER-HAUS"

nekilnojamas turtas generalinio direktoriaus jgaliotas
asmuo Vaida Narjauskiené

Si ataskaita pasiradyta generalinio direktoriaus jgalioto asmens
elektroniniu parasu, suformuojant ADOC tipo dokumentg,
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Kvalifikuotas elektroninis parasas
VYGANTAS GALCIUS

2025-01-10 11:15:20 EET

Paskirtis: Vizavimas

N Qi

Paskirtis: Parasas

Pastatas - Administracinis pastatas (2 vnt.) ir zemés sklypas

Kvalifikuotas elektroninis parasas
JULIUS DOVIDONIS
2025-01-14 12:53:18 EET

Turto ir verslo vertinimo metodikos priedas
(Apzitros akto forma)

APZIUROS AKTAS

(vertinamo objekto pavadinimas)

2025 m. sausio 6 d.

NF. 123704 VAT_2025 DGR VHAN

(data)

Vilnius, Saltoniskiy g. 2

(apzitros akto sudarymo vieta)

1. Apziiros vieta

Vilnius, Lvivo g. 21; Lvivo g. 21B.

2. Apziuros data

2025 m. sausio 6 d.

3. Apziuros atlikimo (pradzios) laikas

14 val. 00 min.

4, Vertinamo objekto vietos
(gretimybiy) charakteristika
(vertinant nekilnojamajj turta), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos
tekste

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika nurodoma vertinimo
ataskaitos tekste, zr. ataskaitos 4 skyriy.

5. Vertinamo objekto fiziné buklé
apziaros metu

Vertinamame administraciniame pastate (unikalus Nr. 1099-4035-8012)
vykdomi rekonstrukcijos darbai: baigtos statyti naujos pozeminé ir
antzeminé pastato dalys, pasiektas pastato projektinis aukstingumas,
baigiamos sumontuoti fasado sistemos, vykdomi vidaus inZineriniy, tinkly
irengimo ir pradedami vidaus patalpy apdailos darbai.

Vertinamame administraciniame pastate (unikalus Nr. 4400-5858-8104)
vykdomi statybos darbai: baigtos statyti pastatytos pozeminé ir antzeminé
pastato dalys, pasiektas pastato projektinis aukstingumas, sumontuotos
fasado sistemos, vykdomi vidaus inzineriniy tinkly jrengimo ir pradedami
vidaus patalpy apdailos darbai.

Zemes sklypas yra netaisyklingo daugiakampio formos, reljefas salyginai
lygus, jo teritorija nesutvarkyta - vykdomi verslo centro statybos /
rekonstrukcijos darbai.

Platesnis turto apraSymas pateikiamas ataskaitos 4 skyriuje.

6. Ar Uzsakovas informavo objekto
savininka apie objekto apzidra ir turi
objekto savininko sutikimg dél objekto
apziaros (pazymeéti)

TAIP

NE

[]

7. Apziaroje dalyvavusiy savininko ir
(arba) Uzsakovo arba ju jgalioty

asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba
fizinio asmens vardas, pavarde,

kontaktiniai duomenys)

UAB ,,Sostinés bokstai“. Juridinio asmens kodas: 304849153. Buveiné:
0Ozo g. 12A-1, Vilnius. Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy,
asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Si ataskaita pasiradyta vertintojo elektroniniu
parasu, suformuojant ADOC tipo dokumentg

(parasas)

(parasas)

Donatas Grigalauskas

(vertintojo vardas, pavarde)

UAB  ,Sostinés bokstai® direktorius

Julius Dovidonis

generalinis

(savininko / uZsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)
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